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Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Ausgangslage

Gemeinsame Planung -
gemeinsame Entwicklungs-
strategie

Leitidee der Entwicklungsstrategie

gemeinsam das
Arbeitsplatzgebiet
entwickeln

O

Bahnhofsumfelder

in attraktive Gebiete fiir
Wohnen und Arbeiten
umwandeln

an zentralen Lagen
verdichten und
Kapazitaten schaffen

A

gemeinsam die
Landschaft aufwerten

1. Einleitung

1.1 Gemeinsame Planung -
Entwicklungsstrategie ONN

Die drei Gemeinden Oberglatt, Niederhasli und Niederglatt lie-
gen im Zircher Unterland in unmittelbarer Umgebung des Flug-
hafens Zirich zwischen den regionalen Zentren Bilach und
Dielsdorf. Sie bilden heute einen weitgehend zusammenhan-
genden Siedlungsraum und stellen zusammen ein eigentliches
Subzentrum dar.

Alle drei Gemeinden sind gemass dem kantonalen Raumord-
nungskonzept dem Handlungsraum "Landschaft unter Druck"
zugeordnet. Dies entspricht nur bedingt der Situation und den
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinden, welche sich ge-
meinsam als "urbane Wohnlandschaft" entwickeln mdchten.

Auch die Region sieht im Bereich der Gemeinden Oberglatt,
Niederhasli und Niederglatt ("ONN") einen dynamisch stadti-
schen Raum.

Um die vorhandenen Potenziale besser zu nutzen und die Ent-
wicklungsabsichten gemeinsam hin zu einer "urbanen Wohn-
landschaft® zu untermauern, wurde unter der Federfilhrung des
Amtes flir Raumentwicklung des Kantons Zirich in einer ersten
Phase eine gemeinsame Entwicklungsstrategie flir den Raum
ONN erarbeitet.
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Handlungsraume der
Entwicklungsstrategie fur die
Siedlungsentwicklung

Handlungsraume der
Entwicklungsstrategie

* Schliisselthema 1:
Gemeinsames Arbeitsplatzgebiet
B industrie und Gewerbe
* Schliisselgebiet 2, 3 und 4:
Wohnen und Arbeiten am Bahnhof

O  Bahnhof
- Wohnen und Arbeiten
B Wohnen und Arbeiten

B  Zentrales Wohnen

1 wohnen am
Siedlungsrand

I Historischer Dorfkern
* Schliisselgebiet 5: Landschaft —

gemeinsames Landschaftskonzept

* Schliisselthema 6: Vertiefung
Verkehr

= Siedlungsorientierte
Strasse

=== Gawerbeorientierle
Strasse

In der weiteren Vertiefung der Uberlegungen zur Entwicklungs-
strategie wurde das Siedlungsgebiet der drei Gemeinden in finf
Handlungsraume eingeteilt.

Die Handlungsraume der Entwicklungsstrategie sind Gebiete
mit verwandten Merkmalen, dhnlichem Entwicklungspotenzial
und Charakter. Innerhalb der Handlungsraume sind jedoch
durchaus unterschiedliche Dichten und Strukturen denkbar.

Es wurden folgende Handlungsraume definiert und weiterbe-
arbeitet:

e
R 1:25000

B Wohnen und Arbeiten
B Industrie und Gewerbe
B Zentrales Wohnen

' Wohnen am Siedlungsrand
B Historischer Dorfkemn

(Kirung in Phase Il

== Siedlungsorientierte Strasse
== Gewerbeorientierte Strasse
QO sannnor

Abgrenzungslinie Flughafen
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Masterplan

Umsetzung im kommunalen
Richtplan

Inhalt

Politische Bedeutung

Verbindlichkeit und
rechtliche Bedeutung

Planungshorizont

Der Bericht Masterplan ONN vom Juni 2017 stellt die Synthese
von Phase Il der Entwicklungsstrategie Oberglatt-Niederhasli-
Niederglatt dar.

Der Masterplan wurde von der Behérdendelegation am 23. Mai
2017 verabschiedet und von den Gemeinderaten Oberglatt,
Niederhasli, Niederglatt zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Inhalte des Masterplanes sollen — soweit méglich — im
vorliegenden gemeinsam erarbeiteten kommunalen Richtplan
verankert und somit behérdenverbindlich umgesetzt werden.

1.2 Bedeutung des Richtplanes

Der Richtplan ist eine Auslegeordnung der wesentlichen raum-
planerischen &ffentlichen Aufgaben. Der Richtplan soll der Ge-
meinde einen moglichst umfassenden Uberblick tiber bestehen-
de und noch erforderliche raumwirksame Vorhaben verschaf-
fen, die verschiedenen Aufgaben aufeinander abstimmen und
die kinftige "innere" Entwicklung der Gemeinde festlegen.

Die Umsetzung der Ziele und Festlegungen im Richtplan ist als
Auftrag flir den Gemeinderat zu verstehen. Der Gemeinderat,
die Ubrigen Behdrden und die Verwaltung haben bei ihren Ent-
scheiden auf den Richtplan zu achten; die Entwicklung und
Lenkung der Bereiche Verkehr sowie 6ffentliche Bauten und
Anlagen sollen im Rahmen der Festlegungen des Richtplanes
erfolgen.

Der Richtplan ist fir die Behérden verbindlich. Gemeinderat und
Verwaltung haben sich im Rahmen ihres Ermessensspielraums
an die Festlegungen des Richtplanes zu halten. Fur die Grund-
eigentimer hat der Richtplan keine direkten rechtlichen Aus-
wirkungen. Eintrage im Richtplan bilden jedoch die Basis flr die
Umsetzung der Nutzweise im Zonenplan, die Bauvorschriften
sowie gegebenenfalls die Raumsicherung und den Landerwerb.

Der Richtplan war bis anhin auf einen Entwicklungszeitraum
von 20-25 Jahren ausgerichtet, d.h. der Richtplan zeigt die
langfristige Entwicklung auf. Heute erfolgen Anpassungen in
der Regel in einem Zeitraum von ca. 10-15 Jahren. Fir dring-
liche Anliegen sind sogar noch schnellere Anpassungen
maoglich.
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Stand der Richtplanung

Teilplane
Siedlungsplan

Landschaftsplan

Plan der &ffentlichen Bauten und
Anlagen

Verkehrsplan [
Motorisierter Verkehr / OV
Verkehrsplan Il:

Fuss- und Radverkehr

Versorgungsplan

1.3 Umfang der Revision der kommunalen
Richtplanung

Die geltende kommunale Richtplanung stammt aus den Jahren:

- 1993 Oberglatt (RRB Nr. 3328)
. 1998/99 Niederhasli (RRB 1670)
. 1982/83 Niederglatt (RRB Nr. 2906 und Nr. 2294)

Die bestehenden kommunalen Richtplane widersprechen im
Inhalt teilweise dem kantonalen und dem regionalen Richtplan
sowie den Zonenplanen der Gemeinden.

Die Festlegungen der bestehenden kommunalen Richtplane
werden, soweit sie nicht mit aktuellen tberkommunalen Fest-
legungen und den Inhalten der Entwicklungsstrategie ONN im
Widerspruch stehen, in den kommunalen Richtplan 2018 lber-
nommen. Die Erlauterungen fir Inhalte, welche aufgehoben
werden, sind in vorliegendem Bericht enthalten.

Der Siedlungsplan soll auf Basis des Masterplanes ONN aktua-
lisiert und mit neuen Inhalten insbesondere betreffend der
Handlungsraume angereichert werden. Da im regionalen Richt-
plan keine Dichtevorgaben flir den Raum ONN erarbeitet wur-
den, sollen hierzu ebenfalls Aussagen gemacht werden. Die
Aussagen zur Dichte sollen sich dabei an der Klassierung
"urbane Wohnlandschaft" orientieren.

Der Landschaftsplan wird aufgrund der vorhandenen Dichte der
Inhalte im Gebiet als separater Plan gefiihrt. Massgeblich sind
hier vor allem die Gbergeordneten Vorgaben, die bestehenden
kommunalen Festlegungen und der "Parkweg ONN" gemass
Masterplan.

Die Nachflihrung des Richtplanes 6ffentliche Bauten und An-
lagen ist in der Regel zweckmassig. Mit diesem Plan werden
friihzeitig Standorte flr 6ffentliche Zwecke deklariert und zu-
sammen mit anderen Instrumenten (Zonenplan, Werkplan) ge-
sichert.

Auf den kommunalen Verkehrsplan darf nicht verzichtet werden
(§ 31 PBG). Der Verkehrsplan wird aufgrund der geénderten
Ubergeordneten Vorgaben angepasst und mit den Erkenntnis-
sen aus dem ONN-Prozess (Leitidee, gemeinsame Entwick-
lungsstrategie ONN, Masterplan) erganzt. Im Verkehrsplan soll
geklart werden, wie die Abwicklung des Verkehrs der Entwick-
lungsschwerpunkte gemass Entwicklungsstrategie ONN auf
schonende Weise erfolgen soll. Der Plan wird in einen Teilplan
Motorisierter Verkehr / OV und einen Teilplan Fuss- und Rad-
verkehr aufgeteilt.

Der Richtplan Versorgung wird — sofern er besteht — ersatzlos
aufgehoben. Die Inhalte des Versorgungsplanes sind im GEP
sowie im GWP aktualisiert.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
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Unterlagen

Festsetzung durch die
Gemeindeversammiung

Kosten mit Nachfolge-
vorlagen

Kosten ohne Nachfolge-
vorlagen

Kostentrager

Die Unterlagen zur Revision der kommunalen Richtplanung
umfassen:

«  Bericht nach Art. 47 RPV
* Richtplantext

* Richtplankarten (Siedlung und Landschaft, Motorisierter
Verkehr / OV und Fuss- und Radverkehr, 6ffentliche
Bauten und Anlagen)

»  Bericht zu den Einwendungen (offen)

Die Revision der Richtplanung erfordert in jeder Gemeinde
einen separaten formellen Beschluss der Gemeindeversam-
mlung. Sie wird durch die Baudirektion genehmigt.

1.4  Kostenfolgen

Die kommunale Richtplanung selbst verursacht noch keine un-
mittelbaren Folgekosten. Erst die Umsetzung der geplanten
Festlegungen kann finanzielle Konsequenzen haben. Allerdings
lassen sich diese im jetzigen Zeitpunkt nur schwer beziffern,
weil die Inhalte der Richtplanung konzeptionellen Charakter
haben und die detaillierte Umsetzung in einer weiteren Pla-
nungsstufe oder in Einzelprojekten zu konkretisieren ist. In aller
Regel kann die Stimmburgerschaft vor der Realisierung von
Festlegungen mit Kostenfolgen nochmals Uber den entspre-
chenden Sachverhalt befinden. Zu solchen kostenrelevanten
Geschaften gehoéren etwa:

*  Umsetzung in der Nutzungsplanung (z.B. Erschliessungs-
plan)

*  Planungs- und Projektierungskredite

*  Baukredite (z.B. Radweg, Strassenraumgestaltung)

* Landerwerb (z.B. Freihaltung)

*  Entschadigungen oder Beitrage (z.B. Mehrwertbeitrage)

*  Bachausbauten (z.B. Hochwasserschutz)

Kosten, Uber die der Souveran nicht mehr abstimmen kann,
betreffen in erster Linie gebundene Ausgaben oder in der
Finanzkompetenz des Gemeinderates liegende Ausgaben
gemass Gemeindeordnung. Solche Kosten kénnen sein:

* Infrastrukturanlagen, die mit dem Erschliessungsplan als
gebundene Kosten beschlossen wurden (z.B. Trottoirbau)

*  Unterhalt der Infrastrukturanlagen (z.B. Sanierungen)
»  Auftrage flr Konzepte, Studien und Vorprojekte
* Feinerschliessung (z.B. 6ffentlicher Weg in Quartierplan)

Kostentrager ist in der Regel die jeweilige betroffene Gemeinde.
Der vorliegende kommunale Richtplan 16st trotz gemeinsamer
Erarbeitung keine gemeinsame Finanzierung aus.
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Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Raumordnungskonzept
(ROK-ZH)

Handlungsrdume
Stadtlandschaft

urbane Wohnlandschaft
Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft
Naturlandschaft

|
=

2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Kanton Zirich

Das Raumordnungskonzept flr den Kanton Zirich (ROK-ZH)
bildet den Ubergeordneten Wegweiser fiir die durch den Kanton
angestrebte Entwicklung.

Die funf Leitsatze lauten:

1. Die Zukunftstauglichkeit der Siedlungen ist durch eine
Siedlungsentwicklung nach innen und die Steigerung der
Siedlungsqualitét sicherzustellen.

2. Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist schwerpunkt-
madssig auf den o6ffentlichen Verkehr auszurichten.

3. Naturnahe Rdume sind zu schonen und zu férdern.

4. Die grenziiberschreitende Zusammenarbeit bei raumwirk-
samen Tatigkeiten ist zu verstérken.

5. Die rdumliche Entwicklung orientiert sich am Grundsatz der
Nachhaltigkeit.

Es werden finf Handlungsrdume unterschieden, die den viel-
faltigen raumlichen Strukturen im Kanton Zirich Rechnung
tragen und eine differenzierte Entwicklung ermdéglichen.

Die Gemeinden im Raum ONN sind dem Handlungsraum
"Landschaft unter Druck" zugewiesen. Entsprechend den Ent-
wicklungsvorstellungen der Gemeinden, gemass der Klassie-
rung der Region als "dynamischer stadtischer Raum" und ent-
sprechend der mit dem Kanton erarbeiteten gemeinsamen Ent-
wicklungsstrategie/Masterplan ONN wird jedoch vom Hand-
lungsbedarf einer "urbanen Wohnlandschaft"* ausgegangen:

»  Siedlungen unter Wahrung einer hohen Wohnqualitat nach
innen entwickeln

Potenziale in den bereits tiberbauten Bauzonen, auf brach-
liegenden Flachen sowie im Bahnhofsumfeld aktivieren und
erhohen

*  Sozialraumliche Durchmischung férdern
* Arbeitsplatze erhalten und deren Lageoptimierung férdern
«  Offentliche Begegnungsraume schaffen

+  Klare Siedlungsrander erhalten und Ubergénge zur offenen
Landschaft gestalten

* Angebot im 6ffentlichen Verkehr zur Bewaltigung des Ver-
kehrsaufkommens verdichten

* Unerwilnschte Einwirkungen durch Verkehrsinfrastrukturen
auf Wohngebiete vermeiden und vermindern

* gemass Sitzung vom 23.5.2019 wird der Wechsel der Zuteilung zu den
Handlungsraumen im Nachhinein durch den Kanton nachvollzogen. Die
vorgangige Zuteilung zum Handlungsraum ,Urbane Wohnlandschaft“ durch
eine Teilrevision des kantonalen Richtplanes / des ROK ist geméass ARE
keine Genehmigungsvoraussetzung. Gemass Vorprifung vom 10.September
2019 wird der Aufstieg zur Urbanen Wohnlandschaft unterstutzt.
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Kantonaler Richtplan

bestehand geplant

]

Versorgung, Entsorgung

Wassertransportleitung
Unterwerk
Hochspannungsleitung

Erdgastransportleitung
Stehtanklager

Deponie

Siedlung
Siedlungsgebiet

Landschaft

Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet
Naturschutzgebiet (in Gewdassern)

| Gewasserrevitalisierung

Landschaftsschutzgebiet

Bundesinventare

Verkehr

Hauptverkehrsstrasse
Abklassierung Hauptverkehrsstrasse

Variante / zu priifende Linienfiihrung
Bahnlinie doppel- oder mehrspurig
Ausbau Bahnlinie

Station / Haltestelle
Giterumschlag

Piste

Flughafenperimeter
Abgrenzungslinie Flughafen
Flugplatzperimeter
Larmbelastungskurve Flugplatz
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Im Teilbereich Siedlung legt der kantonale Richtplan im Raum
ONN lediglich das Siedlungsgebiet fest, welches die Voraus-
setzung fir die Ausscheidung von Bauzonen bildet.

Im Bericht zum Siedlungsplan wird das Ausscheiden von regio-
nalen Arbeitsplatzgebieten den Regionen delegiert. Es wird
zudem darauf hingewiesen, dass flr die Ansiedlung von Indus-
trie- und Gewerbebetrieben geeignete Flachen innerhalb des
Siedlungsgebiets freizuhalten und Gberkommunal abzustimmen
sind.

Fur den Teilbereich Landschaft werden neben den Fruchtfolge-
flachen folgende Naturschutzgebiete festgelegt:

» Altlaufe Glatt, Feuchtgebiet Giessen/Solachten und die
Glattaufwertung als Gewasserrevitalisierung

*  Feuchtgebiet Vordermoos

*  Mettmenhaslisee

*  TSU Forbuck, Biotope: Adlibogen bis Ritisberg

*  Neeracherriet (BLN Inventar Moorlandschaften)

Im Teilbereich Verkehr sind neben den Anlagen des Flughafens

vor allem folgende Inhalte fir den Raum ONN von Bedeutung:

» die mogliche Verlegung/Abklassierung der Hauptverkehrs-
strasse durch das Neeracherriet und die zu prifende
Linienflhrung

» der geplante Ausbau der Bahnlinie Oberglatt — Niederhasli
» der Guterumschlag in Niederhasli

Beziglich Siedlungsentwicklung ist zudem die Abgrenzungs-
linie des Flughafens von Bedeutung.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
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Regionales
Raumordnungskonzept

Zurcher Unterland
29.8.2011

Siedlung

Raumtypen
dynamische stidtische Riume
moderat verdichtete Riume
erneuerte landliche Raume

Zentren

O

o regionales Zentrum

kantonales Zentrum

Landschaft

Prioritét Natur und Erholung
Prioritét Landwirtschaft
Landschaft im Umbruch

Verkehr

Verbindungen

+
—>
—_

Uberregionale Bedeutung

regionale Bedeutun
zequchen Zentren -

regionale Bedeutung

Regionaler Richtplan

Zurcher Unterland
7.2.2018/6.3.2018

2.2 Region Zircher Unterland

Das Regio-ROK baut auf dem kantonalen Raumordnungs-
konzept auf. Es prazisiert die Aussagen des ROK-ZH und
konkretisiert die Ziele flr die Raumentwicklung der Region
Zurcher Unterland.

Basisinformation

* Oberregionale Attraktion
~—  Fuss
Wald
Siedlungsgebiet
Flughafen

Die drei Gemeinden im Raum ONN sind den "dynamischen
stadtischen Raumen" zugewiesen, was der gemeinsamen
Entwicklungsstrategie in Richtung "urbanere Wohnlandschafi
entspricht.

In den dynamischen stadtischen Raumen soll die Region eine
deutliche Einwohner- und Arbeitsplatzzunahme erfahren. Ent-
wicklungspotenziale sollen auch innerhalb der Abgrenzungslinie
des Flughafens ausgeschopft werden.

Das Regio-ROK bildet Grundlage fiir den regionalen Richtplan.
Dieser wurde am 7. Februar 2018 durch den Regierungsrat des
Kantons Zirich festgesetzt. Die aufgrund der Festsetzung be-
reinigte Fassung datiert vom 6. Marz 2018.

Die fir den Raum ONN bedeutsamen Inhalte werden in den
jeweiligen Themenkapiteln erlautert.
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Kantonaler Richtplan

Teilbereich Siedlung (GIS ZH 12.2.2018)
Siedlungsgebiet

[SOS und Ortshildinventare

Regionaler Richtplan PZU
(Festgesetzt 7.2.2018, Fassung
6.3.2018)

Kantonal Regional Siedlung
besishend  geplant bestehens  peplane
:] Siedlungsgebiet
— Arbeitsplatzgebiet
l I I Hohe bauliche Dichte
- Gebiet fur offentliche Bauten

3. Siedlungsplan
3.1 Bestehende Grundlagen Siedlung

Im kantonalen Richtplan wird das Siedlungsgebiet bezeichnet,
in welchem die Gemeinden die Moéglichkeit haben, Bauzonen
auszuscheiden.

T

Fir den Raum ONN bestehen keine Eintrage im Inventar der
schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz oder im kantonalen
Ortsbildinventar.

Im regionalen Richtplan Zircher Unterland werden zudem
Spezifikationen vorgenommen (Mischgebiet, dichteres Gebiet,
weniger dichte Gebiete, bedeutsame Ortsbilder etc.).

Fir den Raum ONN sind ein Gebiet mit hoher baulicher Dichte
sowie regionale Arbeitsplatzgebiete (Asp Fraflig und Buickli,
Farn und Egelsee, sldlich des Bahnhofs Niederglatt beidseits
der Bahnlinie, nérdlich des Bahnhofs Niederglatt éstlich der
Bahnlinie und Klein Ibig-Rutisberg) festgelegt. Ansonsten um-
fasst der regionale Richtplan keine Inhalte zum Siedlungs-
gebiet. Im Grenzbereich von Niederhasli zu Dielsdorf ist das
Gebiet fir 6ffentliche Bauten GC-Campus/Sportanlage Erlen
festgelegt.

L
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Bestehende kommunale Die bestehenden kommunalen Richtplane mit den Inhalten zur
Richtpléne Siedlung prasentieren sich zusammengefasst wie folgt:

¥

Festlegungen

bestehend geplant

bestehend geplant

Wohngebiet Schutzwiirdiges Ortsbild (kommunal)

Landschaftiich empfindliche Lage

Bauentwicklungsgebiet

Industrie- Gewerbegebiet (=kein Wohnen)

Gebiet mit hohem Anteil 6ffentlicher Bauten % Halbstadtische Uberbauung

Bauentwicklungsgebiete gestrichen Bauentwicklungsgebiete kénnen nicht mehr ausgeschieden
Bauentwickiungsgebiet  werden. Diese wurden mit der Revision des kantonalen Richt-
planes ersatzlos gestrichen (Beschluss des Kantonsrates vom

18. Marz 2014).

1
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3.2 Zele

Gemeinsame Das gemeinsame Entwicklungskonzept ONN / Masterplan zeigt
Entwicklungsstrategie ONN auf, wie sich die Gemeinden die gemeinsame Entwicklung
innerhalb des Siedlungsgebietes vorstellen.
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Handlungsraume der
Entwicklungsstrategie
I Wohnen und Arbeiten

I Industrie und Gewerbe
I Zentrales Wohnen

Wohnen am Siedlungsrand

Il Historischer Dorfkern

O Bahnhof
Ziele zur Fur die richtplanrelevanten Inhalte zur Siedlungsentwicklung
Siedlungsentwicklung kénnen die Ziele gemass Entwicklungsstrategie ONN / Master-

plan wie folgt zusammengefasst werden:

+ effizientes gemeinsames Arbeitsplatzgebiet entwickeln

. Bahnhofsumfelder entwickeln und in attraktive Gebiete flr
Wohnen und Arbeiten umstrukturieren

* an zentralen Lagen verdichten und Kapazitaten schaffen

* an dezentralen Lagen bewohnerfreundliche Wohngebiete
bewahren

* historische Dorfkerne erhalten und zeitgemass erganzen

Die Ausdehnung der einzelnen Handlungsraume folgt im
Wesentlichen der Entwicklungsstrategie ONN / Masterplan. Im
Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsplanes wurden diese
jedoch Uberprift und in verschiedenen Teilbereichen etwas
angepasst.
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Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Nutzungsdichtestufen

Nutzungsdichten gemass regionalem
Richtplan
I Hohe Dichte > 150

Mittlere Dichte 100-150
Geringe Dichte 50-100

Sehr geringe Dichte < 50

Regelungsmdglichkeiten der
Nutzungsdichte im kommunalen
Richtplan

3.3  Erganzende Erlauterungen zu den
Nutzungsdichtestufen

Der regionale Richtplan sieht in der Regel die anzustrebenden
Nutzungsdichten vor. Diese sollen im Raum ONN in der nach-
folgenden Planung Uberprift werden.

Die Region beabsichtigt, nach der Erarbeitung der Dichtestufen
im Rahmen der vorliegenden Planung die Dichtestufen in den
regionalen Plan zu Ubernehmen. Die Gemeinden haben dazu
einen entsprechenden Antrag zu stellen.

R |
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a\’ /< Nutzungsdichten zu tiberpriifen

Im Rahmen der Entwicklungsstrategie ONN / Masterplan wur-
den die Dichtestufen der Nutzungsdichte nicht explizit Gberprift.
Der Masterplan bildet jedoch die Grundlage fir die anzustre-
bende Dichte.

Grundlagen fiir die Festlegung der Dichtestufen der Nutzungs-
dichte bilden bestehende Strukturen, Uberlegungen zur Nut-
zungsverteilung im Sinne der Entwicklungsstrategie, die Er-
schliessung mit dem o6ffentlichen Verkehr und die Situation be-
treffend Abgrenzungslinie des Flughafens Zirich.

Grundsatzlich vermag die kommunale Richtplanung lediglich
die Grundlage fir die Festlegungen in der Nutzungsplanung zu
legen. Direkt kann die Richtplanung daher nur einen anweisen-
den Einfluss auf die Nutzungsdichte nehmen.

Die Festlegungen in der Nutzungsplanung vermégen ihrerseits
die Art der Nutzung und die maximale bauliche Dichte zu re-
geln. Durch die Vorgabe einer maximalen und gegebenenfalls
minimalen baulichen Dichte sowie die Art der Nutzung, kann auf
eine Zielsetzung der Nutzungsdichte hingewirkt werden. Die
Nutzungsdichte hingegen kann nicht direkt in der Nutzungs-
planung (Bauordnung) festgelegt werden.
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Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Betrachtung der mdglichen
Entwicklung der Nutzungs-

dichte im Raum ONN

Grundlage - Ausgangslage

Quartieranalyse
gis.zh.ch (10.2018)

Anhand der bestehenden Zonierungen (Nutzungsplanung) wird
beziiglich Nutzungsdichte im Folgenden dargelegt:

1. welche Nutzungsdichten heute bestehen (bestehende
Anzahl Einwohner/Arbeitsplatze pro ha)

2. welche Nutzungsdichten heute gemass geltendem kommu-
nalem Richtplan bzw. Zonenplan (bestehende Zonierung, zu-
lassige Geschossflache, maximale EW/AP-Zahl pro ha mit
80% Ausbaugrad) méglich waren

3. welche Nutzungsdichten mit der Vorgabe im neuen kom-
munalen Richtplan erreicht werden kénnten (mdgliche
kinftige Zonierung (Annahme), zulassig kinftige Geschoss-
flache, maximale EW/AP-Zahl)

Grundlage fur die Betrachtungen bildet die Quartieranalyse des
Kantons Zdirich.

In ihr sind Angaben zur Anzahl Einwohner und Arbeitsplatze
bzw. zur Nutzungsdichte pro Quartier aufgefuhrt. Ausserdem
liegen Angaben zu den Geschossflachenreserven vor. Die
Daten wurden fur einzelne Quartiere aufgrund einer Plausibili-
tatskontrolle angepasst (z.B. wenn sich ein Geschossflachen-
bestand pro Einwohner von unter ca. 30 m? ergab).

2V i Rain i i
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Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

1. Heutige Nutzungsdichte (Bestand)

Nutzungsdichte < 50 EW+AP/ha
Nutzungsdichte 50 - 100 EW+AP/ha
Nutzungsdichte 100 - 150 EW+AP/ha
Nutzungsdichte > 150 EW+AP/ha

Uberschreitung IGW ES Il ausschliesslich
1. Nachtstunde

Uberschreitung IGW ES Il am Tag

Uberschreitung AW ES |1

2. Nutzungsdichte
(theoretisches Maximum)

Nutzungsdichte < 50 EW+AP/ha
Nutzungsdichte 50 - 100 EW+AP/ha
Nutzungsdichte 100 - 150 EW+AP/ha
Nutzungsdichte > 150 EW+AP/ha

Uberschreitung IGW ES Il ausschliesslich
1. Nachtstunde

Uberschreitung IGW ES Il am Tag

Uberschreitung AW ES ||

Die bestehende Nutzungsdichte wird aufgrund der Angaben der
Quartieranalyse zu den bestehenden Nutzungsdichten abge-
bildet und in den Kategorien des regionalen Richtplanes unab-
hangig der Nutzung dargestellt. Zudem wird die Larmsituation
hinterlegt.

Um die Differenz zwischen den Festlegungen des neuen kom-
munalen Richtplanes und dem heute méglichen Mass zu er-
mitteln, wurde aufgrund der Angaben zu den Geschossflachen-
reserven gemass gis.zh.ch die mégliche Zunahme an Einwoh-
nern und Arbeitsplatzen und somit die heute mégliche maxi-
male Nutzungsdichte ermittelt.
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3. Nutzungsdichte gemass neuem
Richtplan

Nutzungsdichte < 50 EW+AP/ha
Nutzungsdichte 50 - 100 EW+AP/ha

Nutzungsdichte 100 - 150 EW+AP/ha

Nutzungsdichte > 150 EW+AP/ha

Uberschreitung IGW ES Il ausschliesslich
1. Nachtstunde

Uberschreitung IGW ES Il am Tag

Uberschreitung AW ES 1|

Fir die Festlegung im kommunalen
Richtplan wird die Darstellung der
Nutzungsdichtestufen in generalisierter
Art verwendet

Weiter generalisiert wird die gleiche
Nutzungsdichte der Region bean_tre%t:

Wesentliche Deltas — Abweichung
zwischen heute mdglicher und kiinftig
angestrebter Nutzungsdichte

Fir die Festlegung der neuen Nutzungsdichten wurde in erster
Linie vom Grundsatz der Anhebung der Dichte im Umfeld der
Bahnhofe ausgegangen. In den Randbereichen wurde an der
heute zulassigen Nutzungsdichte festgehalten, im besonders
l&rmbelasteten Bereich wurde auf das bestehende Mass redu-
ziert. Im Bereich Sack/Reckholderen wurde zu Gunsten der An-
hebung der Dichte am Bahnhof auf die Nutzung verzichtet.

i %

I

....

Entsprechend der obenstehenden Darstellung weisen vor allem
die drei Bahnhofgebiete Deltas zwischen heute méglicher und
kinftig angestrebter Nutzungsdichte auf. Dies entspricht dem
Masterplan bzw. der Entwicklungsstrategie ONN. Auch im
Sinne der inneren Verdichtung wird eine Zunahme der Nut-
zungsdichte an gut erschlossener — bahnhofnaher Lage ange-
strebt.
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Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
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Betrachtung der
theoretischen Kapazitats-
reserven des Richtplanes

uber die Gemeindegrenzen

Larmbelastung

Larmbelastete Einwohner heute

Zusétzlich theoretische Kapazitat
gemass heutiger Planung
Total:

Larmbelastete Einwohner heute

Zusétzlich theoretische Kapazitat
gemass neuer Planung
Total:

Gemass Vorgabe des Kantons sollen innerhalb der Abgren-
zungslinie keine zusatzlichen Kapazitaten fir Wohnen geschaf-
fen werden, auch wenn in den dynamisch stadtischen Raumen
gemass regionalem Richtplan die Kapazitaten auch innerhalb
der Abgrenzungslinie ausgeschoépft werden sollen.

Um die vorgesehene bauliche Dichte und Nutzungsdichten zu
erzielen, sind daher bestehende Kapazitaten innerhalb des
Gebietes ONN zu verlagern.

In diesem Zusammenhang wurden die Kapazitaten im gesam-
ten ONN-Gebiet betrachtet. Bezliglich Larm und Veranderung
der Nutzungsdichten und Kapazitaten wurden vertiefte Betrach-
tungen Uber alle Quartiere vorgenommen.

Anhand der Quartieranalyse wurde ermittelt:

« wie viele Einwohner heute in larmbelasteten Gebieten
wohnen,

* welche Kapazitatsreserven gemass geltendem kommuna-
lem Richtplan fir Wohnen (Einwohner) anhand der Ge-
schossflachenreserven in larmbelasteten Gebieten (Immis-
sionsgrenzwert = IGW, Alarmwert = AW) theoretisch
bestehen und

* welche Kapazitatsreserven gemass neuem kommunalem
Richtplan fir Wohnen (Einwohner) theoretisch bestehen.

Belastung > IGW ES Il Belastung > IGW ES Il
1. Nachtstunde am Tag davon Belastung > AW
6'791 EW 5'056 EW 579 EW
2'723 EW 2'727 EW 65 EW
9'513 EW 7'783 EW 644 EW
17'296 EW
Belastung > IGW ES Il Belastung > IGW ES Il
1. Nachtstunde am Tag davon Belastung > AW
6'791 EW 5'056 EW 579 EW
3113 EW 2'099 EW 0EW
9'903 EW 7'155 EW 579 EW
17'058 EW

Es kann festgestellt werden, dass die theoretische Gesamt-
kapazitat fir Wohnen durch die Festlegungen des neuen kom-
munalen Richtplanes innerhalb des larmbelasteten Gebietes
nicht zunimmt. Der Anteil der theoretisch méglichen kiinftigen
Einwohner, welche lediglich in der ersten Nachtstunde belastet
sind, nimmt gegenlber dem heutigen Anteil zu. Dies ist jedoch
im Bereich urbaner Wohnlandschaften zulassig.

18

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Madgliche Verschiebungen
von Kapazitatsreserven im

Detail

Kapazitaten Nutzungszahlen Rietlen

Gwyd, Niederglatt

Tabelle der Gemeinde Niederglatt

Insbesondere nicht nutzbare Kapazitaten kbnnen an geeignete
Lagen verlagert werden. Entsprechend den voranstehenden
und weiteren detaillierteren Betrachtungen bestehen folgende
Kapazitaten fir Wohnen, welche nicht mehr oder nur schwer
nutzbar sind:

Die theoretisch moégliche Geschossflache im Gebiet Rietlen
Gwyd kann mit dem rechtskraftigen Gestaltungsplan nicht mehr
konsumiert werden. Es kann mit einer Geschossflache von rund

8'000 m? gerechnet werden, welche an der bestehenden Lage
nicht genutzt werden kann (Kapazitat fir ca. 135 Einwohner).

Fliche Mégliche Nutzflache Arcalliberbaungs- | o i ochentotal DG Mutang|  Tolal
Kat.-Nr. Zone bonus 10%
m2 m2 m2 m2 m2 m2

562 2439 W3 60% 1463 40 146.34 160974 53658]  2146.32

1365 20004 W3 60% 1200240 120024 1320264]  4400.88] 1760352

1064 10%555] W3 60% /WG3 6333.00 6333 6966.30]  23221]  9288.40

1579 4240 W2 45% / WG2 1'998.00 199.8 219780 10989  3296.70

1507 17856 W2 45% | WG2 803520 80352 883872 441935 1325808

Total magliche Nutzfliche vor BZO Revision 2014 45'593.02
Nach BZO Revision Nutzung total (Art. 33.1 - 33.4) 37'600.00

Berechnung der DG Nutzung:

Annahme 1 zusétzliches Vollgeschoss, da auch Nutzung im UG zugelassen

Kapazitédten
QP Simmen Oberhasli

Perimeter Beizugsgebiet QP Simmen

Fir das Gebiet "Simmen" in der Kernzone Oberhasli wurde ver-
sucht, einen Quartierplan einzuleiten. Das ARE hat diese Ein-
leitung aufgrund der Larmbelastung verweigert. Es muss daher
weitgehend damit gerechnet werden, dass die Flachen baulich
nicht mehr genutzt werden kénnen.

Ein Grossteil des Areals ist bebaut. Die voraussichtlich nicht
nutzbare Flache im vorgesehenen Beizugsgebiet und im Um-
feld des QP Simmen Oberhasli weist eine Flache von rund
20'800 m? in der Kernzone K2 und rund 2'800 m? in der Wohn-
zone E2 auf. Das Gebiet weist eine Kapazitatsreserve von ca.
11'700 m? Geschossflache fiir Wohnen oder rund 200 Personen
(EW) auf.

Da bislang kein Rechtsweg begangen wurde, kann derzeit je-
doch nicht damit gerechnet werden, dass die Kapazitaten fir
eine Verlagerung zur Verfligung stehen.
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Kapazitaten Sack Reckholderen,
Oberglatt

Nutzungsverdichtungen

Nutzungsverdichtung Bahnhof Oberglatt

Studie Oberglatt

Theoretische Kapazitaten

Im Bereich des Gebietes Sack / Reckholderen wurde bereits
mehrfach und auf dem Rechtsweg versucht, die vorhandenen
unbebauten Flachen zu erschliessen und zu bebauen. Aufgrund
der Larmsituation (Tag- und Nachtlarm, innerhalb der Abgren-
zungslinie) wurde dies mehrfach abgelehnt und von den Gerich-
ten bestatigt. Die voraussichtlich nicht nutzbare Flache im Be-
reich Sack / Reckholderen betragt rund 20'000 m? in der Kern-
zone K2/40 und rund 44'000 m? in der Wohnzone W2/35. Bei
einer Geschossflache von 59 m? pro Person und einem Er-
schliessungsabzug von ca. 10% weisen die beiden Gebiete zu-
sammen eine Kapazitat von ca. 23’500 m? Geschossflache fiir
Wohnen oder rund 400 Personen (EW) auf, welche an der be-
stehenden Lage nicht nutzbar ist und daher verlagert werden
kann.

Entsprechend dem Masterplan ist im Bereich Bahnhof Oberglatt
eine dichte Bebauung mit héheren Bauten gemass nachfolgen-
dem Grundprinzip vorgesehen:

Verkaut
Wohnen

B oo

Motel

\ AN \‘\ 2y

EG 0G

Das Gebiet am Bahnhof Oberglatt weist heute bereits eine
Kapazitat fir Wohnen und eine Kapazitat flir Gewerbeflachen
auf. Mit der heutigen Zonierung wird mit folgenden Zahlen ge-
rechnet:

Flache
Flache erschlossen Zone AZ VG DG GF in VG GF total
9700 9700(0e
1783 1783|WG2 48%| 2 1 856 1100
6231 5608|/WG3 60%| 3 1 3365 4000(FI/EW EW
Wohnen: 80% 4080 59 69
Gewerbe: 20% 1020] 100 10
7000] 6300W350 | 50%]| 3| 1] 3150] 3700] 59 63|
25000 7780 132

Theoretischer Bedarf Kapazitaten

Das Gebiet weist eine Kapazitat von ca. 7'800 m? Geschoss-
flache flir Wohnen oder rund 130 Personen (EW) auf.

Die aus dem Plan der Studie Oberglatt abgegriffenen Flachen
ergeben folgenden Bedarf:

Nutzung Zone VG GF Wohnen FIEW EW

[Wohnen | [zwe | [ 6] | | 25700] 59 436]

Nutzung Zone VG GF Gewerbe FI/AP AP

[Gewerbe (Biiro, Verkauf) | lzwe | | sl | 12700 100  127]
38400 m2
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Verlagerung von Nutzungsdichten im
kommunalen Richtplan

Hinweise zum Betriebskonzept
Flughafen Ziirich

BR2017
IGWES Il (Tag)

[ 1BR2017 Zt+ Tag
[lgenehmigter Larm
[ 1BR2014 Zt+ (Vollgenehmigung)
Differenzflachen
Flache neu betroffen
Flache nicht mehr betroffen
Flache unverandert
Bauzonen
ESII

Nutzungsverdichtung Bahnhof
Niederhasli

Nutzungsverdichtung Bahnhof
Niederglatt

Nutzungsverlagerung / Larmsituation

Durch die Verlagerung der Nutzungsdichte (400 EW) im kom-
munalen Richtplan aus dem Gebiet Sack / Reckholderen zum
Bahnhof Oberglatt kann die Nutzungsverdichtung am Bahnhof
bereits innerhalb der Gemeindegrenzen von Oberglatt umge-
setzt werden. Eine grenziibergreifende Verlagerung ist nicht
erforderlich. Insgesamt kommt es zu keinen zusatzlichen Kapa-
zitaten flir Wohnen innerhalb der Abgrenzungslinie. Die Verla-
gerung erfolgt zwar an eine Stelle, welche nach wie vor inner-
halb der Abgrenzungslinie liegt, die aber etwas weiter von der
Larmquelle entfernt gelegen ist.

Es kann zudem festgestellt werden, dass es mit dem neuen
Betriebsreglement des Flughafens flir das Bahnhofumfeld von
Oberglatt zu einer Verminderung des Larms kommt.

1 ’ -l o AP BTl

Im Nahbereich des Bahnhofs Niederhasli kommt es aufgrund
der Nutzungsanderung von Gewerbe zu Mischgebiet ebenfalls
zu einer Erhéhung der Nutzungsdichte. Die beabsichtigte Nut-
zungsverdichtung entspricht der Zielsetzung einer Verdichtung
an gut erschlossenen Lagen. Aufgrund der Lage des Umfelds
des Bahnhofs Niederhasli ausserhalb der Abgrenzungslinie des
Flughafens, bedingt die Nutzungsverdichtung keine Verlage-
rung von Kapazitatsreserven an den Bahnhof.

Auch im Bereich Bahnhof Niederglatt ist eine Nutzungsver-
dichtung beabsichtigt. Auch hier soll eine Nutzungsanderung
von Gewerbe hin zu einer Mischnutzung erfolgen.

Im Sinne der Entwicklung des Gebietes ONN hin zu einer ur-
banen Wohnlandschaft respektive einem dynamischen stadti-
schen Raum ist diese Entwicklung zweckmassig.

Weil das Umfeld des Bahnhofs Niederglatt lediglich in der
Nachtstunde von Fluglarm betroffen ist, ist eine gewisse Zu-
nahme der Kapazitaten fur Wohnen grundsatzlich im Sinne der
»urbanen Wohnlandschaft* und der gut erschlossenen Lage am
Bahnhof denkbar. Entsprechend den Betrachtungen lber das
Gesamtgebiet ONN kommt es jedoch zu keiner Zunahme der
theoretischen Wohnkapazitaten fir Wohnen.

Die theoretisch bestehenden, nicht mehr nutzbaren Kapazitats-
reserven, welche vom Gebiet Rietlen Gwyd an den Bahnhof
verlagert werden kdnnten, wirden zudem fir eine Nutzungs-
verdichtung im Bahnhofumfeld ausreichen.
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Handlungsbedarf auf Stufe
Zonenplan

Wirkung

Verhéltnis von Nutzungsdichte zur
baulichen Dichte gemass regionalem
Richtplan:

Anzahl Dachgeschosse und Geschosse

Berechnung pro ha

Verfeinerung der Abstufung in den
Festlegungen

Kein Automatismus

Durch die Festlegung der Nutzungsdichte im kommunalen
Richtplan wird eine Vorgabe fiir die nachfolgende Nutzungs-
planung gemacht.

Die Gemeinden sind damit angehalten, im Rahmen der nach-
folgenden Nutzungsplanung bauliche Dichten festzulegen,
welche die angestrebten Nutzungsdichten ermdglichen.

Ausnutzungsziffer (AZ) gemass PBG

0.5 1.0 15
Nutzungsdichte
[Einwohner+Beschaftigte
/ha Bauzone]
Sehr geringe Dichte < 50 =BMZ <24
Geringe Dichte 50-100 ~BMZ1.7-2.8
Mittlere Dichte 100-150 = BMZ 2,54

Es ist darauf hinzuweisen, dass die mégliche Nutzungsdichte
bei der Festlegung einer Ausntitzungsziffer auch stark von der
zulassigen Anzahl Geschosse und vor allem der Dachgeschos-
se abhangig ist, da die zulassige Geschossflache durch Dach-
geschosse erhdht werden kann.

Dadurch kann eine dreigeschossige Zone mit nur einem Dach-
geschoss eine geringere Nutzungsdichte aufweisen als eine
zweigeschossige mit zwei Dachgeschossen:

Flache AZ VG DG Max. GF Max. GF  Ausbaugrad pro Nutzungs-
in VG 80% Person dichte

1ha|0.42|2|2|4'200 m?| 7'400 m?| 5'900 m?| 60 m?|100 P/ha

1ha|0.42|3|1|4'200 m?| 5'300 m?| 4'200 m?|60 m?| 70 P/ha

Da gemass obenstehender Grafik zwischen Nutzungsdichte
und baulicher Dichte gemass regionalem Richtplan ein sehr
grosser Bereich je Dichtestufe besteht, werden im Richtplantext
fur die Dichtestufen feinere, auf die Region ONN abgestimmte
Abstufungen vorgenommen.

In Anlehnung an den regionalen Richtplan wird jedoch ebenfalls
festgehalten, dass auf der nachfolgenden Planungsstufe eine
sachgerechte situative Uberpriifung der angestrebten Nut-
zungsdichten und folglich der Zonierungen mdéglich sein muss.

Die Nutzungsdichten sind als Zielwerte im Sinne der Entwick-
lungsstrategie zu verstehen. Eine Interessenabwagung im
Einzelfall bleibt in der nachfolgenden Planung notwendig. Ent-
sprechend sollen begriindete Abweichungen jederzeit mdglich
sein.
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Nutzungsdichte < 50 EW+AP/ha

Berechnung pro ha

FUr die in den aktuellen Zonenplénen
festgelegten Zonen bedeutet dies ca.:

Nutzungsdichte 50 - 100 EW+AP/ha

Berechnung pro ha

Fir die in den aktuellen Zonenplénen
festgelegten Zonen bedeutet dies ca.:

Nutzungsdichte 100 - 150 EW+AP/ha

Berechnung pro ha

FUr die in den aktuellen Zonenplénen
festgelegten Zonen bedeutet dies:

Nutzungsdichte > 150 EW+AP/ha

Fir die in den aktuellen Zonenplénen
festgelegten Zonen bedeutet dies:

Eine sehr geringe Nutzungsdichte bedeutet fir die Region ONN
eine Ausnultzungsziffer (AZ) von unter 0.3 oder eine Kernzone
mit entsprechendem Kernzonenplan.

*Flache AZ VG DG Max GF Max. GF  Ausbaugrad pro Nutzungs-

80% Person dichte

\1 ha\ozg\z\ \2900m \4000m \3200m \60m\50P/ha\

Oberglatt: K2/20 mit entsprechendem Zonenplan
Niederhasli: IT
Niederglatt: keine entsprechende Zone vorhanden

Eine geringe Nutzungsdichte bedeutet eine Ausnitzungsziffer
von ca. 0.3 bis unter 0.42.

*Flache AZ VG DG Max GF Max. GF  Ausbaugrad pro Nutzungs-
80% Person dichte
\1 ha‘0.42‘2‘ ‘7400m ‘60m‘100 P/ha‘
Oberglatt: K2/20, K2/40, W2/40, W2/30, W2/35, W2/40

Niederhasli: E2, (G, |), WG2
Niederglatt: WE2, WE2 offen

Eine mittlere Nutzungsdichte bedeutet eine Ausnltzungsziffer
von ca. 0.42 bis ca. 0.75.

*Flache AZ VG DG Max GF Max. GF  Ausbaugrad pro Nutzungs-
80% Person dichte
|1ha|0.75|3] 2 ?[11:300 m?9' ?60 m?150 P/hal
Oberglatt: W3/50, WG2/48, WG3/60

Niederhasli: K2, K3, W3, WG3
Niederglatt: K, W3, WG2, WG3

Eine hohe Nutzungsdichte bedeutet eine Ausnitzungsziffer von
ca. > 0.75.

Ausser im Bereich der Zentrumszone von Niederhasli weist
keine Zone in den drei Gemeinden eine AZ von Uber 0.75 auf.
Anhand der Quartieranalyse zeigt sich jedoch, dass in allen drei
Gemeinden bereits Quartiere bestehen, die eine Nutzungs-
dichte von deutlich tber 150 EW+AP/ha aufweisen. Eine Nut-
zungsdichte Gber 150 kommt in folgenden Zonen vor:

Oberglatt: W3/50, WG3/60
Niederhasli: K3, W2, W3, WG3, Z
Niederglatt: W3, WG3

* AZ = Ausnutzungsziffer, VG = Vollgeschoss, DG = Dachgeschoss, GF = Geschossflache,
max. GF (80%) = max. Geschossflache bei Ausbaugrad 80%
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Anpassungsbedarf Zonenplan bzw.
Bauordnung

Uberschreitung IGW ES Il ausschliesslich
1. Nachtstunde

Uberschreitung IGW ES Il am Tag

Uberschreitung AW ES I

Kapazitatsschatzung im
Rahmen des Planungs-
horizontes

Ein Grossteil des Siedlungsgebietes ist
bebaut

Realistische Kapazitat als Basis der
Abstimmung Siedlung und Verkehr

Um die entsprechenden Zielsetzungen zur Nutzungsdichte des
vorliegenden kommunalen Richtplanes zu erreichen, sind in der
nachfolgenden Nutzungsplanung in einzelnen Bereichen vor-
aussichtlich Umzonungen vorzusehen.

Insbesondere besteht gegenliber der heutigen Zonierung in fol-
genden Bereichen Handlungsbedarf, wobei dieser im Rahmen
der Nutzungsplanung situativ zu Uberprifen ist:

Aufzonung

& W
Zent msumfe!d\. fl =ity
RS &
o ‘,‘\, Oberglatt Eingeschrankt
Umzonung Gewerbe zu a0 ,{__,\Alarrnwert
Mischgebiet Y

Auszonung

)

Niederhasli

Auf--Umzonung
Bahnhofumfeld

Keine Foérderun
der Verdichtung

Die Betrachtungen zur Nutzungsdichte zeigen die theoretisch
mdogliche Kapazitat auf, welche bei vollstandiger Nutzung des
Siedlungsgebietes erreicht werden kénnte.

Dies ist ein theoretischer Wert welcher innerhalb des Planungs-
horizontes von ca. 15-20 Jahren nicht erreicht werden wird.

Ein Grossteil des Siedlungsgebietes ist zudem bereits bebaut.
Die vorhandenen Kapazitatsreserven kdénnen innerhalb des be-
bauten Gebietes im Zeitraum des Planungshorizontes nicht
vollstandig genutzt werden.

Im Sinne der Abstimmung von Siedlung und Verkehr wurde auf
Basis der heutigen Zonierung und einer gemass kommunalem
Richtplan kiinftig moglichen Zonierung eine innerhalb des
Planungshorizontes realistische Kapazitatsschatzung vorge-
nommen.

Geschossflachenreserven auf unbebauten Flachen werden mit
einem Ausbaugrad 80% eingerechnet. Geschossflachen-
reserven auf bebauten Flachen hingegen lediglich mit 20 % was
einer realistischerweise zu erreichenden Verdichtung entspricht.
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Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Geschossflachenreserven in Wohn-, Misch- und Arbeitszonen im Kanton Ziirich 2016

Quelle:

Flachennutzung 2016 / ARE, Zlrich
Gebaudedaten 2016 / GVZ, Zirich

flache ven in der Uberbauten Bauzone Geschossflachenreserven in der nicht iberbauten B, G fidch ven Total
25% Arbaiten 25% Arbeiten
(in 1000m2) 75% Wohnen (in 1000m2)  75% Wohnen (in 1000m2)
Wohnzone  Mischzone  Arbeitszone  Total Wohnzone  Mischzone  Arbeltszone  Total Wohnzone Mischzone Arbeitszone Total
Niederglatt 105.8 676 174.0 3374 459 129 205.5 264.3 151.7 70.6 are.s 601.7
Wohnen Arbeiten Wohnen Arbeiten Wohnen Arbeiten
Flache je Nutzung 148.0 188.4 55.6 208.7 204.6 3971 601.7
Uberbauung
Verdichtung 29.8 m2GF 37.7 m2GF unbeb 445 m2GF 167.0 m2GF 74.3 m2GF 204.6 m2GF
20%] 497 EW 126 AP 80% 741 EW 557 AP 1238 EW 882 AP
Zonenplan
Bestand 2016 Kapazitat
Bisher Ki Ve 1238 4889 6127
Niederglatt Arbeitspldtze*® 682 1382 2074
Neu Realistische K vé Einwoh 1612 4889 6501
Niederglatt Arbeitspldtze” 979 1392 231
Gemeind Geschossflich ven In der {iberbauten Bauzone Geschossflichenreserven in der nicht (iberbauten B Geschossfidch ven Total
(in 1000m2) (in 1000m2) (in 1000m2)
Wohnzone  Mischzone  Arbeitszone  Tolal Wehnzone  Mischzone  Arbeitszone  Total Wohnzone Arbeitszone  Total
Niederhasli 1327 108.3 4834 7353 292 398 168.8 2377 161.8 1491 662.2 8731
Wohnen Arbeiten Wohnen Arbaiten Wohnen Arbeiten
Fliche je 2146 520.7 59.0 178.7 2736 699.5 9731
Oberbauung
dichtung| 429 m2GF 104.1 m2GF unbeb 472 m2GF 143.0 m2GF 90.1 m2GF 2471 m2GF
20% 715 EW 347 AP 80% 787 EW 477 AP 1502 EW 824 AP
Zonenplan
Bestand 2016 Kapazitit
Bisher Realistische Kapazititsreserve Einwohner 1502 9168 10670
Niederhasli Arbeitspldtze™ 824 2239 3063
Neu Ki e Eil 2960 9168 12128
Niederhasli Arbeitspldtze® 764 2239 3003
G i fla ven in der Obertx B Geschossfldchenreserven in der nicht Gberbauten B G flek ven Total
{in 1000m2) (in 1000m2) (in 1000m2)
Wohnzone  Mischzone  Arbeitszone  Tolal Wohnzone  Mischzone  Arbeitszone  Total Wohnzone Mischzone Arbeitszone Total
Oberglatt 439 296 186.2 259.7 347 34.0 26.7 5.4 7886 63.6 2129 385.1
Wohnen Arbelten Wohnen Arbaiten ‘Wohnen Arbeiten
Fldche je Nutzung 66.2 1836 602 352 126.3 2288 355.1
Uberbauung
ferdich 13.2 m2GF 38.7 m2GF unbeb 48.1 m2GF 28.2 m2GF 61.4 m2GF 66.9 m2GF
20% 221 EW 129 AP 80% 802 EW 94 AP 1023 EW 223 AP
Zonenplan
Bestand 2016 Kapazitat
Bisher Realistische Ki ve Einwoh 1023 6940 7963
Oberglatt Arbeitsplatze” 223 1658 1881
Neu R LET vi Ei 1023 6940 7963
Oberglatt Arbeitspldtze® 365 1658 2023
Zonenplan
Region ONN Bestand 2016 Kapazitst
Bisher Ki Ei 3763 20097 24760
Arbeitsplitze® 1729 5289 7018
Neu R Ki v Ell 5595 20997 26582
0 Arbeitspldtze™ 2107 5289 7396
* Die Anzahl Arbeltsplétze ist sehr von den Betr und daher ]

Neue Kapazitéten in den
Schliisselgebieten

Innerhalb der Schliisselgebiete wird mit neu mit folgenden
Kapazitaten als Basis fUr die Verkehrserzeugung gerechnet:

Schllisselgebiet Niederglatt: Schliisselgebiet Niederhasli:  Schliisselgebiet Oberglatt: Schliisselgebiete Total**:
-570 EW (+ 500 EW) -1'800 EW (+ 1’500 EW) |-536 EW (+ 400 EW) rund 2’900 EW
-1'000 AP (+ 300 AP) -690 AP (- 100 AP) -127 AP (+ 117 AP) rund 1'800 AP

* Zusatzlich mogliche Kapazitaten gegentber der heutigen Zonierung

**Im Masterplan wurde mit 4500 EW und 600 AP gerechnet. Dabei wurde von einem
Wohnanteil der Mischgebiete von 80-90% und dem Einbezug des Gebietes sudlich des
Bahnhofs Niederglatt als Mischgebiet ausgegangen. Im kommunalen Richtplan ist das
Gebiet sudlich des Bahnhofs Niederglatt jedoch weiterhin als reines Arbeitsplatzgebiet
festgelegt und es zeigt sich, dass der Kanton Zirich in den Mischgebieten maximal 75—
80% Wohnanteil zulésst.
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Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Wohnen am Siedlungsrand

Bauliche Dichte

Durchgriinung und Siedlungsrand

Anpassung Niederglatt: Verzicht auf
"landschaftlich empfindliche Lage"

Zentrale Wohngebiete

Attraktive bewohnerfreundliche Aussen-
und Strassenraume

3.4  Erganzende Erlauterungen zu den
weiteren Festlegungen

Die Gebiete, welche gemass den Handlungsraumen der Ent-
wicklungsstrategie ONN / Masterplan als "Wohnen am Sied-
lungsrand" bezeichnet sind, werden im Siedlungsplan entspre-
chend festgelegt.

Fir diese Gebiete soll in der nachfolgenden Planung in der
Regel eine eher geringe bauliche Dichte vorgesehen werden.

Entsprechend dem Handlungsraum "Wohnen am Siedlungs-
rand" gemass Masterplan soll besonders auf die Siedlungs-
randlage und einen fliessenden Ubergang in die Landschaft
geachtet werden. Es ist daher eine Durchgriinung anzustreben
und die Siedlungsrander sind entsprechend der Landschafts-
situation zu gestalten. Im Landschaftsplan werden weitere Fest-
legungen zum Siedlungsrand getroffen.

Die bisherigen Wohngebiete an landschaftlich empfindlicher
Lage gemass Siedlungsplan Niederglatt liegen weitgehend in
diesem Bereich und werden daher nicht mehr als separate
Festlegung geflhrt.

Die Gebiete, welche gemass den Handlungsraumen der Ent-
wicklungsstrategie ONN / Masterplan als "Zentrales Wohnen"
bezeichnet sind, werden als "Zentrale Wohngebiete" im Sied-
lungsplan festgelegt.

Insbesondere wenn derartige Gebiete im Bereich einer guten
Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr zu liegen kommen,
ist eine mittlere Nutzungsdichte gemass Festlegung zur Nut-
zungsdichte vorgesehen. Die bauliche Struktur in den zentralen
Wohngebieten weist daher einen etwas urbaneren Charakter
auf.

Insbesondere im Wohnumfeld nimmt bei zunehmender Dichte
die Qualitat der Aussenrdume an Bedeutung zu. Insbesondere
in diesen Gebieten ist auf gut gestaltete begriinte Aussenraume
der Bebauungen zu achten.

Neben den begriinten Aussenraumen haben auch gut gestal-
tete Strassenraume, Platze und andere offentliche Freiflachen
eine wesentliche Bedeutung im urbanen Wohnkontext.
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Wohnen und Arbeiten —
"Wohngebiete mit Gewerbe-
nutzung"

lllustration

Zentrale Mischgebiete -
Schliisselgebiete
Bahnhofumfeld

Erwlinschte Nutzungsanordnung und
Distanz zum Bahnhof geméss
Entwicklungsstrategie/ Masterplan ONN

Die Gebiete, welche gemass den Handlungsraumen der Ent-
wicklungsstrategie ONN / Masterplan als "Wohnen und Ar-
beiten" bezeichnet sind, werden dementsprechend als Misch-
gebiete "Wohngebiete mit Gewerbenutzung" im Siedlungsplan
festgelegt.

Im Bereich der Wohngebiete mit Gewerbenutzung wird ein ur-
baner belebter Raum angestrebt. Hier sollen insbesondere in
den Erdgeschossen auch massig stérende gewerbliche Nut-
zungen entstehen kénnen, die nach Mdglichkeit einen gewissen
Publikumsverkehr aufweisen und so eine lebendige, urbane
Situation schaffen. Fur die Gewahrleistung der Erdgeschoss-
nutzung sind in der Nutzungsplanung Vorgaben zu machen
(z.B. Gewerbeanteil, Erdgeschosshdhe etc.).

Um die Qualitat dieser Raume zu gewahrleisten, ist neben der
Nutzung und der baulichen Gestaltung eine siedlungsgerechte
Strassenraumgestaltung von Bedeutung, damit eine urbane,
aufenthaltsfreundliche Situation entstehen kann.

Als zentrale Mischgebiete werden die Schllsselgebiete in den
Bahnhofumfeldern gemass Masterplan bezeichnet.

Entsprechend dem Handlungsbedarf gemass dem ROK ZH
"Potenziale in den bereits Giberbauten Bauzonen, auf brach-
liegenden Flachen sowie im Bahnhofsumfeld aktivieren und er-
hdhen" sollen hier Umstrukturierungen mit dem Ziel der Schaf-
fung attraktiver, dichter Zentren fir Wohnen und Arbeiten an
gut erschlossener Lage erfolgen. Im Rahmen der Erarbeitung
des Masterplanes zusammen mit dem ARE wurden die zentra-
len Mischgebiete als Schllisselgebiete im Bahnhofumfeld
vertieft betrachtet. Die erarbeiteten Studien bilden die Grund-
lage fir die Festlegung "zentrales Mischgebiet".

=y

250 meter 500 m
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Studie Oberglatt

Studie Niederhasli

Studie Niederglatt
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Die wesentlichsten Inhalte der Studien, die gewlinschte Bebau-
ungsstruktur, Ansatze zum Aussenraum und zur Nutzungsan-
ordnung sind in den entsprechenden Darstellungen im Richt-
plantext festgehalten.

*  Allgemeine Nutzung:
In Abweichung zum regionalen Arbeitsplatzgebiet wird in
Niederhasli und Niederglatt neben Arbeiten auch Wohnen
zugelassen. In der nachfolgenden Nutzungsplanung sind
folglich Mischzonen (WG-Zone oder Zentrumszone) vor-
zusehen.

»  Spezifische Nutzung:
Jedes der drei zentralen Mischgebiete soll fiir sich eine ei-
gene spezifische Nutzung aufweisen, damit sich die Gebie-
te nicht gegenseitig konkurrenzieren. Die Gemeinden er-
arbeiten gemeinsam und zusammen mit den Grundeigen-
timerschaften jeweilige spezifische Nutzungskonzepte.

* Dichte / kiinftige Zonierung:
Es ist eine minimale Nutzungsdichte von 150 EW+AP/ha
anzustreben. In der nachfolgenden Nutzungsplanung ist
eine bauliche Dichte mit BMZ > 2.7 vorzusehen. In Nieder-
glatt wird eine neue dichte Zone vorzusehen sein (ca.
WG4). In Oberglatt wird flr den zentralen Bereich um den
Bahnhof, in welchem eine hochwertige dichte Bebauung
mit héheren Bauten angedacht sind, eine Zentrumszone
vorgesehen werden muissen. Niederhasli kann voraus-
sichtlich die bestehende Zentrumszone belassen.
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*  Qualitat:
Die zentralen Mischgebiete im Bahnhofumfeld sind fiir das
"Gesicht" der Gemeinden von hoher Bedeutung. Hier sollen
daher hochwertige Uberbauungen mit attraktiven, belebten
Aussenraumen entstehen, welche eine gute Adresse fiir
Arbeiten und Wohnen darstellen. Es werden daher weiter-
fuhrende Planungen auf Basis der bisherigen Studien des
Masterplanes im Form von Studienauftragen oder Wettbe-
werben und soweit erforderlich deren Fixierung in Gestal-
tungsplanen angestrebt.

* Larmschutz:
Insbesondere in Gebieten, bei welchen eine Transforma-
tion eines Industrie- und Gewerbegebietes hin zu einem
Mischgebiet erfolgen soll und somit eine Offnung fiir Wohn-
nutzungen erfolgt, ist die Larmproblematik und der Larm-
schutz friihzeitig in die Planungen einzubeziehen.

Hochwertige urbane Bahnhofsumfelder Ca. 2008 2014

Beispiel: Bahnhof Bubikon
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Industrie- und
Gewerbegebiet

Regionales Arbeitsplatzgebiet

Das regionale Arbeitsplatzgebiet Klein Ibig-Rltisberg wird in der
Gemeinde Niederhasli entsprechend der regionalen Festlegung
Ubernommen.

Regionaler Richtplan Neuer kommunaler R

-~

ichtplan, Niederhasli
SR

Das regionale Arbeitsplatzgebiet im Zentrum von Oberglatt,
Niederhasli und Niederglatt wird grundsatzlich ebenfalls be-
ricksichtigt, indem in diesem Bereich Arbeitsplatze vorgesehen
werden sollen. Wie in den Erlauterungen zu den zentralen
Mischgebieten im Bereich der Bahnhofe ausgefihrt, hat sich im
Rahmen der Erarbeitung der gemeinsamen Entwicklungs-
strategie ONN / Masterplan jedoch gezeigt, dass im Bahnhof-
umfeld ein mehr oder weniger grosser Wohnanteil in den Ober-
geschossen gewlinscht ist. So sollen an gut erschlossenen
Lagen neben hochwertigen Arbeitsplatzen auch gut erschlos-
sene urbane Wohnlagen entstehen.

Im kommunalen Richtplan wird daher ein Grossteil des regiona-
len Arbeitsplatzgebietes in direkter Entsprechung als Industrie-
und Gewerbegebiet festgelegt, das Bahnhofumfeld von Nieder-
glatt und Niederhasli hingegen wird als zentrales Mischgebiet
festgelegt, damit auch Wohnen zugelassen werden kann. Fir
die Mischgebiete wird eine entsprechende Anpassung des
regionalen Richtplanes beantragt.

Regionaler Richtplan Neuer kommunaler Richtplan
! Arbeltsplatzgebiat (:No;n.en l.lll"|‘d ;me;eni ’ o
U:D Hohe bauliche Dichte - Industrie- und Gewerbegebiet (=kein Wohnen)
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Gemeinsames Arbeitsplatzgebiet

Nutzungsvorstellungen

Illustration

Diversifiziertes Arbeitsplatzgebiet
"all-in-one" mit Platz fur Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungen auf
engstem Raum

Zentrale Mi iete (Wohnen und )
-> hochwertige Arbeitsplatze in Bahnhofnahe

- -> Laden, quartierorientiertes Gewerbe, Blro
- Industrie- und Gewerbegebiete

-> Gewerbe / Unternehmen
mit Dienstleistung und Produktion

-> Gewerbe Industrie

-> Industrie
(Bestand / Neuorientierung)

Das Arbeitsplatzgebiet im Zentrum von Oberglatt, Niederhasli
und Niederglatt ist ein wesentliches Element der Leitidee ONN
und damit auch der Entwicklungsstrategie / Masterplan.

Es soll gemeinsam in einer koordinierten Strategie entwickelt
werden. Dazu wurden im Masterplan Nutzungsvorstellungen fir
Teilgebiete erarbeitet:

Zentrale Mischgebiete bieten neben Wohnen hochwertige
Arbeitsplatze und Gewerbelagen im Bahnhofumfeld

*  Gewerbe mit Publikumsverkehr (Laden etc.),
quartierorientierte Gewerbe

* Hochwertige Arbeitsplatze (Blro, Dienstleistung)

«  Evtl. o6ffentliche Verwaltung, Bildung

Industrie- und Gewerbegebiete bieten je nach Lage unter-

schiedliche Qualitaten:

*  Gewerbe / Unternehmen mit Dienstleistung und
Produktion:
- fortschrittliche Technologieunternehmen
- Handel mit langfristigen Konsumgutern

Gewerbe / Industrie: Bau, Lager, Logistik

Industrie (Bestand / Neuorientierung): traditionelle
Industrie / Gewerbe, Bau, Lager Logistik

s

31

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Oberglatt

Verlagerung von kantonalem

Siedlungsgebiet firr Ge-
werbegebiete (Priifantrag)

T

Niederhasli

Die Nutzungsanordnungen werden im Rahmen der Richt-
planung nicht verbindlich festgeschrieben, sondern dienen als
Richtschnur.

Im Richtplan wird die Strategie der Entwicklung des gemein-
samen Arbeitsplatzgebietes mit einer gemeinsamen Vermark-
tung und Betrieb sowie die wesentlichen Prinzipien der Nut-
zungsanordnung festgelegt.

Das bisherige Gewerbegebiet Grafschaft muss aufgrund der
Lage (Larm, fehlende Erschliessung, ausserhalb Siedlungs-
gebiet) aufgehoben werden.

Bi

sher:

N

Eine gewisse Kompensation der reinen Industrie- und Gewer-
begebiete soll durch eine Erweiterung des Gewerbegebietes im
Chutzenmoos bzw. Klein Ibig und an der Kaiserstuhlstrasse in
Oberglatt erfolgen. Voraussetzung fir die Erweiterung dieser
beiden Gewerbegebiete ist jedoch die Verlagerung von kanto-
nalem Siedlungsgebiet in diese Bereiche, so dass fir die Fest-
legung eine vorgangige Teilrevision des kantonalen Richtplanes
erforderlich ist. In der vorliegenden Vorlage kann die Erweite-
rung der beiden Gewerbegebiete daher nur als Informations-
inhalt (Prifantrag) aufgenommen werden.

Im Chutzenmoos wiirden derzeit Flachen von 25'680 m?im
Siedlungsgebiet bestehen, so dass hier eine Bauzone denkbar
ware. Dieses Gebiet ist aber aufgrund des hier gelegenen
Naturschutzgebietes, des Waldabstandes und der schwierigen
Erschliessbarkeit wenig geeignet, so dass eine Verlegung einer
Teilflaiche von 17'180 m? auf die gegeniiberliegende Strassen-
seite angrenzend an das Gebiet Klein Ibig im Sinne eines Prif-
antrages vorgesehen wird.

Bisher: Neuer kommunaler Richtplan, Niederhasli

32

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Oberglatt

Beurteilung ARE gemass Beratung vom
23.5.2019

Fruchtfolgeflachen

FFF (Nutzungseignungsklassen 1-5)

Bedingt FFF (Nutzungseignungsklasse 6)

Die restlichen 8'500 m? Siedlungsgebiet sollen (iber die Ge-
meindegrenze nach Oberglatt verlagert werden, um hier an-
grenzend an das bestehende Gebiet den Bedarf an Gewerbe-
flachen decken zu kdnnen. Auch hier wird im Sinne eines Pruf-
antrages die entsprechende Flache als Informationsinhalt dar-
gestellt.

Neuer kommunaler Rich
Gl o\ &

tplan, Oberglatt
- i\ 1

Die Zweckmassigkeit der Verlagerung von Siedlungsgebiet
wurde durch das ARE bestéatigt. Die an die bestehenden Ge-
werbegebiete angrenzenden Flachen eignen sich gut fur Ge-
werbegebiete. Die heute im Siedlungsgebiet gelegene Flache
wird aufgrund der schwierigen Erschliessbarkeit und dem
Naturschutz ebenfalls als ungeeignet beurteilt, so dass das
ARE den Prifantrag gemass erster Beurteilung unterstitzt und
fur zweckmassig sowie gentigend robust begriindet erachtet.

In beiden Gebieten sind Fruchtfolgeflachen vorhanden. Bei
einer Flache von Uiber 5'000 m? miisste die Fruchtfolgeflache
bei Einzonung der Flachen grundsatzlich kompensiert werden.

v B pr= v e

e

Da im vorliegenden Fall jedoch theoretisch Siedlungsgebiet aus
dem Chutzenmoos verlagert wird, entsprechen die Flachen
Siedlungsgebiet und es wird davon ausgegangen, dass keine
Kompensation erforderlich ist.
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Gebiete fiir offentliche Es werden weitgehend die bereits heute als Gebiet fur 6ffent-
Bauten und Anlagen liche Bauten und Anlagen bezeichneten Gebiete festgelegt.

Angepasst werden folgende Gebiete:

Anpassungen Oberglatt Chliriet « Im Gebiet Chliriet Oberglatt besteht Bedarf nach einer
Erweiterung der bestehenden Anlage. Heute ist noch eine
Flache von rund 0.4 ha in der Zone fir 6ffentliche Bauten
unbebaut. Zudem besteht Bedarf fir einen Neubau fur die
Primarschule, so dass kaum Reserven bestehen, zumal
die neue Anlage im Chliriet funktionalen Zusammenhang
mit dem Bestand aufweist. Es wurde daher eine Vergrds-
serung des Gebietes fir 6ffentliche Bauten und Anlagen im
Chliriet vorgesehen:

Bisher: Neu:
[/ ' RGLATT

P

In der nachfolgenden Nutzungsplanung ist aufgrund der
Lage im Landwirtschaftsgebiet eine Interessenabwagung
erforderlich. Mittels einer Standortevaluation ist nachzu-
weisen, dass die Nutzung nicht innerhalb des Siedlungs-
gebiets untergebracht werden kann.

Anpassungen Oberglatt Dickloo » Die Festlegung Gebiet flr 6ffentliche Bauten und Anlagen
im Bereich Dickloo wird im Gegenzug deutlich verkleinert.
Aufgrund der bestehenden Nutzung (Tennis, Familien-
garten, Freizeitanlage) wird zum Grossteil statt einem Ge-
biet fir 6ffentliche Bauten und Anlagen ein Erholungs-
gebiet im Landschaftsplan vorgesehen.

Anpassungen Niederhasli Bei der Anlage GC-Campus handelt es sich um eine regionale
Festlegung, welche wie bisher ibernommen werden muss. In
Niederhasli besteht kein Bedarf nach Anpassungen an den
kommunalen Gebieten fir 6ffentliche Bauten und Anlagen.
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Anpassungen Niederglatt
Anbas;ung Zolnenplan

Historischer Dorfkern -
schutzwirdiges Ortshild

Oberglatt

Niederhasli

Niederglatt

* Im Bereich der ARA besteht Erweiterungsbedarf. Die An-
passung auf Ebene Nutzungsplanung ist bereits in Arbeit.
Entsprechend wird das Gebiet fir offentliche Bauten und
Anlagen angepasst.

Bisher: Neu:

Die Gebiete sind zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben vorge-
sehen. Diese Aufgaben kénnen durch die Gemeinde selber
oder im Leistungsauftrag erflllt werden.

An den bisher als historischer Ortskern / schutzwirdiges Orts-
bild festgelegten Gebieten wird weitgehend festgehalten.

In Oberglatt wurde geméass Masterplan eine Reduktion auf den
Kernbereich vorgesehen.

Bisher: o

In Niederhasli wird der Weiler Chastelhof neu als historischer
Ortskern bezeichnet. Hier soll in Zukunft in der Nutzungs-
planung die Einzonung in eine Weilerkernzone geprtft werden.
Die Schaffung einer Weilerkernzone unterliegt strengen Be-
urteilungskriterien (5-10 bewohnte Gebaude, geschlossenes
Siedlungsbild, von Hauptsiedlung getrennt, Stitzpunktfunktion
etc.), die dannzumal zu prifen sind.

Bisher: _ Neu:

In Niederglatt wurde gegentiber der bisherigen Festlegung des
Kerngebietes keine Anderung vorgenommen.
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lllustration
Beispiel Umbau:

* Beibehaltung Stellung, Kubus,
grundsatzliche Fassadenstruktur

* Moderne Interpretation:
Verbindung Tradition und Moderne
(Fenstergrossen)

» Einfache Umgebungsgestaltung

Beispiel Umbau/Umnutzung/Ersatz

* Beibehaltung Stellung, Kubus,
grundsatzliche Fassadenstruktur
(Stein bleibt Stein/Holz bleibt Holz)

* Moderne Interpretation:
Fensterformen, Schiebeladen

In den Dorfkerngebieten geht es um den Schutz der besteh-
enden gewachsenen Dorfstruktur. Eine zeitgemasse bauliche
Entwicklung und Umnutzungen sollen moglich sein, aber die ur-
sprungliche Erscheinung respektieren.
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Siedlungsdkologie und
Ortsklima

Klimamodell (GIS ZH 2019)
Uberwarmung in der Nacht
keine
schwach
massig
hoch
I sehr hoch
Klimatische Bedeutung der Griinflachen
gering
mittel
I hoch
I schr hoch
Kaltluft Hauptstrémung
T Kein
1T mitel

T gross

Durch die Festlegungen zur Siedlungstkologie und zum Orts-
klima soll der fortschreitenden Erwarmung innerhalb der
Siedlung entgegengewirkt werden.

Es sind zum Beispiel folgende Massnahmen denkbar:

»  Schaffung von mehr Grinflachen im Siedlungsgebiet,
Baume, Baumreihen etc.

*  Vermeidung von Steingarten, Vermeidung von Versieglung
z.B. von Parkplatzen, Sitzplatzen etc.

* Dach- und Fassadenbegriinungen

*  Begriinung von Stltzmauern

*  Vermeidung von Ubermassig viel Glasanteil bei Neubauten

*  Vermeidung von Gebauderiegeln in den Kaltluftstrémen

In der nachfolgenden Nutzungsplanung sind Vorgaben wie
Griunflachenziffern, Gestaltungsvorschriften etc. in der Bau-
ordnung zu prifen. Ein weiterer Beitrag kann tber Merkblatter,
Beratungen und Beispiele geleistet werden.
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Verlagerungsmechanismen

Ubersicht

3.5  Ubersicht Verlagerungsmechanismen

Folgende Abbildung soll einen Uberblick geben fiir die Ver-
lagerung von Gebieten oder der wesentlichen Kapazitaten.
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Antrége an die Region —
Anpassung regionaler

Richtplan

Nutzungsdichte

I Hohe Dichte > 150
Mittlere Dichte 100-150
Geringe Dichte 50-100

Sehr geringe Dichte < 50

Siedlung

Landschaft

3.6 Anpassungsbedarf regionaler Richtplan

Nach Ansicht der Region ist es Sache der Gemeinden einen
Antrag zur Festlegung der Nutzungsdichte zu stellen. Entspre-
chend der Uberpriifung in vorliegendem Dokument wurde be-
antragt die Nutzungsdichte gemass der festgelegten Nutzungs-
dichte des kommunalen Planes wie folgt festzulegen:

Nutzungsdichte geméass Regionalem Nutzungsdichte Antrag an die Region
Richtplan PZU (festgesetzt 7.2.2018,
Fassung 6.3.2018) “zu Uberprifen*

T < Nutzung - $

Fir die beabsichtigten Umzonungen von Gewerbegebieten in
Mischgebiete im Bereich Niederglatt und Niederhasli sind An-
passungen am regionalen Richtplan erforderlich (regionales
Arbeitsplatzgebiet). In diesem Zusammenhang ist auch das Ge-
biet mit hoher baulicher Dichte im Bereich Rietlen Gwyd und am
Bahnhof Oberglatt anzupassen.

Im Sinne der Vernetzung, welche im Bereich der kommunalen
Naturschutzgebiete sowie Uber die bestehende Strassenbriicke
besser moglich ist als Uiber die Bahn und Strasse wurde zudem
auch eine Verschiebung des Vernetzungskorridors im Bereich
Oberglatt beantragt. Die Region wird zudem darauf hingewie-
sen, dass der Vernetzungskorridor gemass Bundes-GIS deut-
lich stdlicher Verlauft und um den Flughafen herumgefihrt
wird. Die Region hat die Verschiebung des Vernetzungskorri-
dors jedoch abgelehnt

@ q@’
S

SaT W S
: N
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Der Richtplantext des regionalen Richtplanes ist in folgenden
Bereichen anzupassen:

Arbeitsplatzgebiete Nr. Gemeinde Gebiet Nutzung Koordinationshinweis Nutzungsplanung
-> Bei einer Reduktion des ArbeitSp|atZ- 8 Niederglatt Sadlich des Bahn- Arbeitsplatzgebiet  Dienstleistungen zulassig,
gebietes in der Richtplankarte ist keine :;Of: tlieidseiﬁs dﬁ Abstimmung mit Entwicklung Arbeits-
Anpassung des Richtplantextes des Bahnhofs stich Pl ete i Nesemasliund Ober
erforderlich. der Bahnlinie

9 Niederhasli Farn, Egelsee Arbeitsplatzgebiet  Dienstleistungen zuldssig,

Anschlussgleis,
Abstimmung mit Entwicklung Arbeits-
platzgebiete in Niederglatt und Ober-

glatt
Bauliche Dichte In der Richtplankarte sind die Gebiete mit hoher und niedriger Dichte dargestellt, in Abbil-
> Der Richtplantext zur -hohen dung 2.5 sind auch die Gebiete mit mittlerer Dichte ersichtlich.
baulichen Dichte” ist entsprechend der : - —
Gemeinde Gebiet Bauliche Dichte
beantragten Plandarstellung anzupassen
Niederglatt Gebiet beidseits der Bahnlinie stdlich des Bahn- Hohe Dichte
hofs
Rietler-Gwyd Hohke Bieht
Gebiet nordlich der Ziircher-/Kaiserstuhl- Hohe Dichte
strasse/siidlich Glatt
Niederhasli Farn und Egelsee Hohe Dichte
Niederweningen Areal Bucher-Guyer, nérdlicher Teil Hohe Dichte
Oberglatt Asp, Fraflig und Bickli Hohe Dichte
Gebiet nordéstlich des Bahnhofs Hohe Dichte
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Regionaler Richtplan PZU
(Festgesetzt 7.2.2018,
Fassung 6.3.2018)
Siedlung
Kanton
=] Siedhungsgetiet
=] Arbeitsplatzgetiet
o Hohe bauliche Dichte
Landschaft
= imL i
(=] Ubriges Landwinschafisgebiet
=D [ i) Naturschutzgebiet (in Gewassern)
ER Vemetzungskorridor
72 7z Langschatsschutzgetiet
Informationsinhait
= Materiaigewinnungsgebiet
(] Wald
=i} Gewdsser
- i i)
. s
— Regionsgrenze

Regionaler Richtplan neu gemass

Antrag

D Verzicht auf regionales
Arbeitsplatzgebiet

D Anpassung hohe bauliche
Dichte

D Anpassung Vernetzungskorridor
(abgelehnt durch die Region)
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4. Landschaftsplan

4.1 Bestehende Grundlagen Landschaft

Kantonaler Richtp|an Im kantonalen Richtplan werden neben den Waldarealen und
den Fruchtfolgeflachen im Raum ONN Naturschutzgebiete und
Landschaftsschutzgebiete bezeichnet. Darliber hinaus ist das
BLN-Gebiet Neeracherriet (Moorlandschaft von nationaler Be-
deutung) und das Auengebiet von nationaler Bedeutung (Glatt-
Altlaufe) dargestellt. Im Raum ONN sind keine regionalen Er-
holungsgeb

Teilbereich Landschaft (GIS zZH
12.2.2018)
Landschaft:

Wald

Fruchtfolgefliche im Landwirtschaftsgebiet
4/ Landschafis-Schutzgebiet

i /:z/l.-(’,?', 24 4 = are \ B X :
Naturschutzgebiet g ‘ 24N J L7 4‘;}{ “i\
Naturschutzgebiet (in Gewéssem) L sy f} ‘l\.‘}!e‘t "‘c;%\z,;%}}'\ o8 \ A
2 S Easry \ /SUgl ) 1 NN
Erholungsgebiet (<ein Eintrag) /:faas’e/fmﬂ.? BN TN \ 7)) ‘ )\a‘k\..:t\ﬁu-a ]
\, /,,, Stapy g 3 7y 0
) i 25 Y 3 1
Bundesinventar: = \ e _1\\ Y A
e Landschaft (BLN), Moorlandschaft (ML) 5 1 S /a5t -
A B Bt oo
Regiona|er Richtp|an PZU Im regionalen Richtplan Zircher Unterland werden weitere
Festgesetzt 7.2.2018 Eintrage fir den Raum ONN gemacht. Es sind dies:

* Naturschutzgebiet Feuchtgebiet Hirtlibrunnen (Oberglatt)
*  Vernetzungskorridore

*  Aufwertung von Gewassern (Niederhasli: Haslibach, Dorf-
bach Nassenwil, Furtbach, Lochweiherbach, Oberglatt:
Hirtlibrunnenbach Oberglatt)

T

Landschaft \
Fi im Land:
Ubriges Landwirtschaftsgebiet
Erholungsgebiet
Aussichtspunkt
Naturschutzgebiet (in Gewassem)
Gruben- und Ruderalbiotop
NN\ Gewasserrevitalisierung
Vernetzungskommidor
Landschaftsschutzgebiet
Landschafisforderungsgebiet
Landschaftsverbindung
Freihaltegebret
Ubriges Gebiet
ﬂ Hochwassermickhaltebecken

+[» {000
H oE[]

DEBN
i
=
8
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Naturschutzgebiete

Inhalte regionaler Richtplan
I Naturschutzgebiet

Inhalte kantonaler Richtplan
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsférderungsgebiet

Bestehende kommunale
Richtplane
Oberglatt

Niederhasli

Niederglatt

Grlinraumplanung

Aufwertung von Gewéassern

7

Vemnetzungskorridore

Inhalte regionaler Richtplan Inhalte regionaler Richtplan

@  Landschaftsverbindung bestehend
(1) Ho6ri Amphibienunterfiihrung

wmms \ernetzungskorridor

= Kommunaler Gewasserabschnitt
Inhalte kantonaler Richtplan

2 === Kantonaler Gewasserabschnitt
Inhalte kantonaler Richtplan

Landschaftsverbindung geplant

Die drei Gemeinden verfligen in den bestehenden Siedlungs-
und Landschaftsplanen tber folgende kommunalen Inhalte:

* Allgemeines Erholungsgebiet

* Besonderes Erholungsgebiet (A: Allmend,
B: Festplatz/Rastplatz/Friedhof, C: Sportanlagen,
D: Familiengarten, Camping)

* Naturschutzgebiet (Biotop)
*  Aussichtspunkt
* Allgemeines Erholungsgebiet

* Besonderes Erholungsgebiet (C: Sportanlagen,
D: Familiengartenareal, E: Friedhof)

*  Naturschutzgebiet (Biotop)

* Umgebungsschutzgebiet

*  Trenngebiet

*  Aussichtspunkt

+  Ski- oder Schlittelabfahrt

*  Deponie

* Allgemeines Erholungsgebiet

» Besonderes Erholungsgebiet (C: Sportanlagen,
D: Familiengartenareal, E: Friedhof)

*  Naturschutzgebiet (Biotop)

*  Trenngebiet

*  Aussichtspunkt

+  Ski- oder Schlittelabfahrt

»  Materialgewinnung und -ablagerung

Die Gemeinde Niederhasli verfiigt dariiber hinaus Uber einen
Grinraumplan (3. April 2012), welcher als zusatzliche Elemente
Hochstammobstgarten, Sitzbanke, Feuerstellen und Kinder-
spielplatze enthalt.
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Gemeinsame
Entwicklungsstrategie ONN

Leitsatze Parklandschaft ONN / Ziele

Konzept "Parkweg ONN" - Verbindung
der "Lieblingsorte"

Parklandschaft ONN
® Landmarken, Interventionen
- Parkweg

4.2 Ziele

Um die gemeinsame Entwicklung im Bereich Landschaft zu for-
dern, wird in der Entwicklungsstrategie ONN eine sogenannte
"Parklandschaft ONN" vorgesehen. Dadurch sollen die Vielfalt
und die Eigenart der einzelnen Ortschaften bewahrt, die land-
schaftlichen Ressourcen gestérkt und gleichzeitig die Erleb-
barkeit der wertvollen Landschaftsrdume flr die Bewohner
intensiviert bzw. geférdert werden.

Anhand der folgenden Leitsatze und Ziele sollen die spezifi-
schen Qualitaten in ihrem Charakter gestéarkt werden:

e Schutz des Bestandes:
Die vorhandenen Qualitaten nutzen, aufwerten und ent-
wickeln

+ Identifikation schaffen:
Férderung der Identifikation mit der lokalen Kulturland-
schaft

+ Eigenheiten starken:
Bewahrung und Steigerung der Besonderheiten des
Landschafts-Raumes

*  Zugénglichkeit verbessern: )
Stérkung des Bewusstseins der Offentlichkeit und der
Erlebbarkeit des Landschaftsraumes

Durch die Schaffung eines gemeinsamen "Parkwegs ONN"
sollen die Leitsatze umgesetzt werden.

Es werden Orte, temporare und dauerhafte Interventionen /
Installationen als "Lieblingsorte" entlang von bestehenden
Wanderwegen (kommunale und regionale Fusswege) ausge-
schieden und zu einem gemeindelbergreifenden "Parkweg der
Lieblingsorte" verbunden.

3 N / Vg
& 27 B
i
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Inhalte

Freihaltegebiet / allgemeines
Erholungsgebiet

Oberglatt und Niederglatt

Niederhasli

4.3  Erganzende Erlauterungen zum
Richtplantext

Der kommunale Landschaftsplan soll darlegen, wie sich die
Landschaft und deren Nutzung entwickeln soll. Er beinhaltet:

*  Gebiete und Bereiche, die der Erholung der Bevélkerung
dienen (Erholungsgebiete, Aussichtspunkte, Schlittelwege
etc.)

» Siedlungsrander, Trenngebiete, Umgebungsgebiete, die
Gebiete mit verschiedener Nutzung unterteilen

*  Gebiete, geeignet flr den Schutz wildlebender Tiere und
wildwachsender Pflanzen

Das Landwirtschaftsgebiet und das Waldgebiet werden von der
Ubergeordneten Planung Gbernommen (siehe Kapitel 4.5).

Die bisher als allgemeines Erholungsgebiet bezeichneten
Flachen dienen zum Grossteil der Freihaltung von Flachen im
Bereich von Aussichtspunkten, entlang von Gewassern oder im
Bereich anderer Naturwerte.

Einzig in Niederhasli wurden bisher Spielplatze im Text als "all-
gemeines Erholungsgebiet" bezeichnet. Daflr weist der kom-
munale Richtplan von Niederhasli ein allgemeines Erholungs-
gebiet / Umgebungsschutzgebiet fiir den Mettmenhaslisee und
ein Trenngebiet auf.

Die Planfestlegungen der allgemeinen Erholungsgebiete wer-
den fur Niederglatt und Oberglatt unverandert beibehalten. Sie
werden neu als "Freihaltegebiet / allgemeines Erholungsgebiet"
bezeichnet.

Das Umgebungsschutzgebiet Niederhasli wird statt als "allge-
meines Erholungsgebiet / Umgebungsschutzgebiet" neu als
"Freihaltegebiet / allgemeines Erholungsgebiet" bezeichnet.
Auch das Trenngebiet, welches die Aufgabe hat, "Landschafts-
kammern zu bilden und so die Landschaft aufzuwerten sowie
Briicken- und Pufferaufgaben zu erflllen fir die Gebiete, die fir
die Tier- und Pflanzenwelt wichtig sind" wird dem Freihalte-
gebiet zugewiesen.

Die bisher im Text unter allgemeines Erholungsgebiet festge-
haltenen Spielplatze Birch, Oberhasli und Huebwiesen, Nieder-
hasli werden, da sie eine besondere Zweckbezeichnung auf-
weisen, neu dem besonderen Erholungsgebiet Kategorie C
(Sport und Spiel, Freibad etc.) zugewiesen.

45

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Besonderes Erholungsgebiet

Oberglatt Dickloo

Oberglatt Chliriet

Es wurden gegentber den bisherigen Festlegungen folgende
Anpassungen vorgenommen:

Das Erholungsgebiet C/D im Bereich Dickloo wurde vergros-
sert. Im Bereich der Sportanlage Dickloo besteht heute im
Zonenplan eine Zone fir offentliche Bauten. Grundsatzlich
handelt es sich jedoch um Sportanlagen wie Tennis, Freizeit-
anlage etc. Im Bereich der Reservezone wurde ebenfalls ein Er-
holungsgebiet vorgesehen. Aufgrund der Fluglarmsituation ist
hier eine Wohnnutzung kaum denkbar. Freizeitnutzungen kénn-
ten jedoch geprift werden.

Bisher

Das Erholungsgebiet Chliriet wurde zugunsten des vergrésser-
ten Gebietes fir 6ffentliche Bauten und Anlagen geringfligig
verkleinert.

Bisher

=
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Oberglatt

Niederhasli

Niederglatt

Aussichtspunkte

Niederhasli

Ski- und Schlittelabfahrt

Es besteht nur massiger Bedarf nach weiteren Familiengarten-
flachen. Auf die Festlegung der noch nicht genutzten Gebiete
Hagacherweg und Hofstetten wird verzichtet. Daflr wird das
bestehende Gebiet Breiten aufgenommen.

Im Sinne der einheitlichen Bezeichnungen wird der Friedhof
neu mit E statt B bezeichnet.

Der Spielplatz Birch wird neu auch im Text als besonderes
Erholungsgebiet aufgefiihrt. In der Plandarstellung war er
bereits bisher als besonderes Erholungsgebiet bezeichnet.

Im Bereich Huebwiesen ist eine Planung flr ein Freizeitzentrum
in Arbeit. Diese wurde entsprechend als geplant aufgenommen.

Die bisherigen Erholungsgebiete werden beibehalten. Das
durch Beschluss der Gemeindeversammlung vom 11. Februar
1983 in einer Teilanderung eingetragene besondere Erholungs-
gebiet flr Sportanlagen in der Muliwis wird im Plan eingetragen.
Die Sportanlagen bestehen bislang nicht. Im Zonenplan ist eine
Freihaltezone ausgeschieden. Diese ist in der Nutzungsplanung
neu in eine Erholungszone einzuzonen.

Die bisher bezeichneten Aussichtspunkte werden Gbernommen.

In Niederhasli wird der bestehende Aussichtspunkt Frolocketen
bei Oberhasli neu in den Plan aufgenommen.

Die Festlegung der Schlittelabfahrten in Niederhasli und Nieder-
glatt wird beibehalten.

In Oberglatt war bisher keine Schlittelabfahrt eingetragen. Neu
wird die bereits genutzte und gesicherte Schlittelabfahrt im
kommunalen Richtplan eingetragen.
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Parkweg der Lieblingsorte

Wirkung

Ausstattung der dauerhaften
Lieblingsorte

Entsprechend dem Masterplan ONN werden neu die von den
Gemeinden bezeichneten dauerhaften Lieblingsorte in den
Richtplan aufgenommen.

Sie dienen dazu, den zugehorigen "Parkweg" fir die Bevol-
kerung des Gebietes ONN attraktiv zu machen und ein gewis-
ses Zusammengehdrigkeitsgefihl zu férdern.

Die Zielsetzung des Parkweges gemass Masterplan lautet: "Die
Erlebbarkeit des Gebietes ONN wird durch einen Parkweg mit
etablierten und neuen "Lieblingsorten® geférdert. Das Konzept
der Lieblingsorte verstérkt das gemeinsame Bild der drei Ge-
meinden und schafft eine gemeinsame Identitéat."

Die Lieblingsorte sollen in einem gemeinsamen Projekt zum
Beispiel einheitlich beschriftet und so erkennbar gemacht
werden. Uber eine spezielle Wegweisung "Parkweg ONN"
kénnten die Lieblingsorte zum eigentlichen Parkweg der
Lieblingsorte verbunden werden.

Der "Parkweg" verlauft Gber bestehende kommunale und Uber-
kommunale Fusswege, welche im Verkehrsplan festgelegt sind.

Eine allfallige Ausstattung der dauerhaften Lieblingsorte muss
im Rahmen von Projekten geklart werden.

* Haslibach (revitalisierte Abschnitte mit Bachzugang)

* Aussichtspunkte (Sitzbanke, Hinweistafel, Panorama)
* Ruchlig (mdglicher Standort Feuerstelle)

*  Orte entlang der Glatt (Gewasserzugang, Feuerstelle)
* Landschaftsfenster / Sichtfenster
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Temporare Lieblingsorte Erganzungen des Parkweges durch temporare oder neue
dauerhafte Lieblingsorte und Veranstaltungen Gber den Weg
sind erwlnscht. Es wurden folgende Ideen aufgeworfen:

» Ufergarten *  Fitness-Outdoor Anlage
* Riesenrad *  Waldlehrpfad, Themenweg
*  Drachenfest ¢ Orte an der Glatt / im Wald
+ Laufpfad » Hasli Night-Run tber den
+  Maislabyrinth Parkweg
«  Playground *usw.
+ Slow Food
Landschaftsentwicklung Riimlang Die drei wichtigsten Erholungspunkte des Erholungskonzeptes
Oberglatt Erholungskonzept wurden als Lieblingsorte aufgenommen.
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Siedlungsrand

lllustration

Quelle: Umweltschutzkommission Muri BE
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Abstimmung mit Hochwasser- und
Larmschutz

Neu wird eine Festlegung zum Siedlungsrand aufgenommen.
Die Festlegung soll dazu dienen, dass wertvolle Siedlungs-
rander erhalten und dass die Ubergange von der Siedlung in
die freie Landschaft harmonisch gestaltet werden.

In der nachfolgenden Nutzungsplanung sind entsprechende
Vorschriften in der Bauordnung zu prifen bzw. festzulegen. Mit
Hilfe von Merkblattern, die Bauwilligen abgegeben werden,
kann eine Hilfestellung gegeben werden, damit gute Losungen
gefunden werden. Flr die Bekampfung invasiver Neophyten

wird dariber hinaus ein Neophytenkonzept geprift.

Okologisch wertvolle und &sthetisch ansprechende Siedlungs-
rander bericksichtigen folgende Grundsatze:

abgestufte Boschungen oder Trockenmauern anstelle von
hohen Betonmauern, Blocksteinmauern und Zaunen
(optisch weniger markant, kleineres Hindernis fir Klein-
tiere/Amphibien)

artenreiche Hecken mit einheimischen Strauchern, die nicht
in Form geschnitten werden, eignen sich fir einen harmo-
nischen und 6kologischen Siedlungsabschluss

mit Fassadenbegriinungen oder standortgerechten Einzel-
baumen kann der Kontrast zwischen Siedlung und
Grinraum verringert werden.

naturnahe Gartengestaltungen anstelle steriler Rasenfla-
chen schaffen einen sanfteren Ubergang am Siedlungsrand

durch Vermeidung und Bekampfung invasiver Neophyten
wird Raum flir 6kologisch wertvolle, einheimische Arten
erhalten.

Kahler, ungestalteter Siedlungsrand Geschlossene geschnittene Hecken sind
abweisend und trennend

Aufgeldster strukturreicher Siedlungs- Lockere Bepflanzung mit verschiedenen

rand

Strauchern und Baumen

Die fur Larm- oder Hochwasserschutz notwendigen Mass-
nahmen sind mdglichst zurtickhaltend zu gestalten und zu be-
grinen.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Grinachsen

Niederglatt

lllustration
Niederglatt

Bahnhofstrasse Oberglatt gemass
Masterplan

Baumreihe und raumliche Offnung statt
Abgrenzung durch Hecken

Abfolge punktueller Elemente

Die Festlegung von "Griinachsen" ermdéglicht es, innerhalb des
Siedlungsgebietes eine gewisse Landschafts-, Erholungs- und
Grinverbindung aufzunehmen. Im geltenden Richtplan besteht
aktuell nur eine Grinachse in Niederglatt als Verbindung vom
Wald Eschenberg Uber Schulhaus Rietlen und Erholungsraum
Glatt bis zum Dorfzentrum Eichi.

Im Sinne des Masterplanes sollen zum Beispiel auch in fol-
genden Bereichen Griinachsen vorgesehen werden:

* entlang der Glatt
* von Oberhasli zum Bahnhof
*  Bahnhofstrasse Oberglatt (punktuelle Elemente)

* Achse Bahnhof Niederglatt — Bahnhof Niederhasli —
Mettmenhasli (Abschnitte Baumreihe, punktuelle Elemente)

Die Griinachsen sollen begriinte, attraktive 6ffentliche Raume
sein, wobei diese bei geringen Platzverhaltnissen auch als
Abfolge punktueller Elemente konzipiert werden kdnnen (z.B.
Abfolge von Griinelementen in Form von Platzen). Es kénnen
zum Beispiel Alleen, Baumreihen, griine Kleinflachen etc. mit
naturnaher, einheimischer Bepflanzung vorgesehen werden.
Geeignet sind auch Bereiche entlang von Bachen oder anderen
natlrlichen oder naturnahen Strukturen. Invasive Neophyten
sind zu bekampfen.

Das als Trenngebiet bezeichnete Gebiet an der Glatt / am
Blumerkanal mit den Baumen wird neu in den Bereich der
Grinachsen aufgenommen.

Bestehende Griinachse gemass Teilrevision Trenngebiet an der Glatt wird Griinachse
I‘ﬂ
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Naturschutz

lllustration
Altlaufe der Glatt

Bahneinschnitte Niederglatt

O N
\

Wesentlicher Bestandteil des kommunalen Landschaftsplanes
sind die Naturschutzgebiete. Diese stellen wichtige Bestandteile
der naturnahen Umgebung und des dkologischen Wertes der
Landschaft dar. Sie bilden wichtige Lebensraume fir die einhei-
mischen Tier- und Pflanzenarten und tragen zum Artenerhalt
bei. Der Naturschutz und die Ruhe und Rickzugsmoglichkeiten
fur Tiere stehen daher im Vordergrund. Da Naturschutzgebiete
oft auch attraktive und fiir die Bevdlkerung wichtige Erholungs-
gebiete darstellen, sind die Erholungsnutzungen naturvertrag-
lich zu lenken, zu kanalisieren oder gegebenenfalls einzu-
schranken.

Die 6kologisch wertvollen Naturschutzgebiete sind zu pflegen,
zu erhalten und miteinander zu vernetzen. Nach Méglichkeit
sollen neue Gebiete gesichert und Trittsteinbiotope geschaffen
werden, um den 6kologischen Wert der Naturschutzgebiete und
der Landschaft zu férdern (siehe auch Vernetzungskorridore).

Altldufe

der Glatt

Die beiden Gebiete Trockenstandort Bahneinschnitt" gemass
Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte von lber-
kommunaler Bedeutung vom 4. Januar 1980 musste aufgrund
der Auflage des ARE in der Vorprifung als Gberkommunale
Festlegung aufgenommen werden, obschon weder ein regio-
naler Richtplaneintrag noch eine Schutzverfiigung besteht.

Die Gemeinden Niederglatt, Hori, Neerach und BirdLife fordern
jedoch vom Kanton im Zuge der Umfahrung Neeracherried die
Ostumfahrung Niederglatt, welche eine zum Bahndamm parallel
verlaufende Hauptverkehrsstrasse vorsieht. Die beiden Gebiete
durfen die Ostumfahrung Niederglatt nicht beeintrachtigen.
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Oberglatt
Naturschutzinventar

Vernetzungsprojekt Oberglatt
Fassung vom 14. Februar 2019

Das bisher im kommunalen Plan eingetragene Gebiet Panzer-
weiher Chrebsbuck ist gemass vorliegenden Angaben Bestand-
teil der Schutzverordnung Allmend Kloten — Winkel — Bachen-
bllach — Oberglatt und wird daher im Bereich der kantonalen
Gebiete aufgeflihrt, auch wenn es im kantonalen Richtplan
nicht explizit erwahnt ist. Im Bereich Dickloo wird das Rick-
haltebecken neu aufgenommen.

Im Naturschutzinventar Oberglatt wurden neben den im kom-
munalen Richtplan eingetragenen kommunalen und Uber-
kommunalen Naturschutzgebieten diverse Einzelelemente wie
Baume, Hecken, Hochstammobstgarten etc. aufgenommen. Es
erfolgt eine Abstimmung zwischen dem Inventar und den Ein-
tragen im kommunalen Richtplan.

Die beiden Objekte ,Mésli“ und ,Borde Asp“ wurden aus dem
Inventar entlassen.

Das Vernetzungsprojekt Oberglatt enthalt verschiedenen For-
dergebiete sowie Aussagen zur Férderung einzelner Tier-
gruppen (Vogel, Amphibien etc.).
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Entwicklungskonzept Glattraum

Legende
© 3 Bearbeitungsperimeter
Flachenzuteilung

intensive Landwirtschaft
[0 Naturschutz

Wald

Gewasserraum (teilweise als okologischer Ersatz
Flughafen anrechenbar)

M
=
|| Erholung im Gewasserraum (Option}
B Erholungstiachen
[ Flughaten
. Bauzone
7 potenielle okologische Ersatztidchen Flughafen
Strassennetz
. Velo- / Inlineweg

wichtiger Fussweg Erholung

Strassen

weitere Flurwege

Inventar Niederhasli 1997

Vernetzungsprojekt Niederhasli
vom 17. April 2014

Fordergebietsplan

I A Acker-Biotopelemente
I EA Extensivwiesen allgemein
P EF Extensivwiesen feucht
[ o obstbaume

I K Korridorbiotope feucht
B K Korridorbiotope trocken

~ Bauzone (keine Vernetzung)

: : : : Gemeindegrenze

Fur den Bereich der Glatt-Altlaufe auf dem Gemeindegebiet
Oberglatt besteht ein Entwicklungskonzept fir den Glattraum.
Der Bearbeitungsperimeter des Entwicklungskonzeptes wird im
Landschaftsplan dargestellt.

Das Inventar von Niederhasli aus dem Jahr 1997 soll gegebe-
nenfalls aktualisiert werden.

Niederhasli verflgt tGber ein Vernetzungsprojekt. Dieses um-
fasst die wichtigen Biodiversitatsflachen, Baumgruppen und
Baume, Schutzobjekte und die Okomorphologie der Fliessge-
wasser. Es handelt sich um spezifische detaillierte Inhalte auf
oOrtlicher Stufe.

- T
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Landwirtschaftsgebiet mit
erhéhter Erholungs-

attraktivitat
Oberglatt

R BN

\ G\
Trenngebiet

Niederhasli

Niederglatt
Umgebungsschutzgebiet
Niederhasli

4.4  Aufzuhebende Planinhalte

Da in der neuen kommunalen Richtplanung (Landschaftsplan)
diverse neue Inhalte aufgenommen oder im Sinne der Abstim-
mung zwischen den drei Gemeinden neu benannt werden, wer-
den verschiedene bisherige Themen nicht mehr als erforderlich
oder zeitgemass erachtet. Diese werden aufgehoben.

Die Festlegung ist veraltet und kann heute kaum mehr beson-

dere Wirkung entfalten. Sie erscheint dartiber hinaus nicht not-
wendig. Auf die Festlegung des "Landwirtschaftsgebiet mit er-

hdhter Erholungsattraktivitat" wird verzichtet.

Gemass Richtplantext ist der Zweck des Trenngebietes wie
folgt umschrieben: "Die Trennflachen haben je nach Lage die
Aufgabe, Landschaftskammern zu bilden und so die Landschaft
aufzuwerten und anderseits sollen sie Briicken- und Puffer-
aufgaben erfillen fir die Gebiete, die fur die Tier- und Pflanzen-
welt wichtig sind." Dies vermag das Freihaltegebiet gemass
neuem kommunalem Richtplan ebenfalls zu erflllen, so dass
auf eine zusatzliche Gebietsbezeichnung "Trenngebiet" ver-
zichtet wird. Das Trenngebiet wird in das neu definierte Frei-
haltegebiet einbezogen.

Das Trenngebiet an der Glatt im Bereich Blumerkanal wird
ebenfalls dem Freihaltegebiet zugewiesen. Die Baumreihe,
welche als pragend und gliedernd bezeichnet ist, wird im Text
zum Freihaltegebiet und im Bereich der Griinachse an der Glatt
erwahnt.

Das Umgebungsschutzgebiet wird in das neu definierte Frei-
haltegebiet einbezogen. Auf die Gebietsbezeichnung "Umge-
bungsschutzgebiet" wird verzichtet.
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Materialgewinnung und

-ablagerung
Niederglatt

_Schafrenhous [~
¥

Im Bereich des bisher als Materialgewinnung und -ablagerung
bezeichneten Gebietes in Niederglatt war urspriinglich vorge-
sehen, nach Abschluss der Kiesgewinnung und Aufflllung ein
Erholungsgebiet flr Sportanlagen (Fussball und Tennis) zu rea-
lisieren. Zwischenzeitlich besteht kein Bedarf fir Sportanlagen
an dieser Stelle mehr, da in unmittelbarer Nahe in der Muliwis
im Februar 1983 eine Teildnderung des Landschaftsplanes
beschlossen und ein Eintrag flir Sportanlagen vorgenommen
wurde. Die Sportanlagen bestehen bislang nicht. Im Zonenplan
wurde eine Freihaltezone festgelegt. Diese sollte in der nach-
folgenden Nutzungsplanung in eine Erholungszone mit den da-
zugehorigen Vorschriften umgezont werden.

Fir das Areal der Materialablagerung in Niederglatt besteht zu-
dem ein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte (Ablage-
rungsstelle). Auf die Bezeichnung von Materialgewinnungs- und
Ablagerungsgebieten wird verzichtet. Die im Kataster der be-
lasteten Standorte eingetragenen Gebiete werden im kommu-
nalen Richtplan zwecks Koordination eingetragen.
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Ubergeordnet geregelte
Inhalte

Landschaftsschutzgebiet

Auszug kantonaler Richtplan
74 Landschafts-Schutzgebiet

Landschaft (BLN), Meorlandschaft (ML) eder Auengebiet

(AG) von nationaler Bedeutung (ibergeordnete
Festlegung)

4.5  Erlauterungen zu Planinhalten ohne
kommunale Festsetzungsinhalte

Im Landschaftsplan werden neben den Planinhalten mit Fest-
setzungsinhalten die allgemeine Kulturlandschaft und der Wald
dargestellt.

Es werden zudem die Inhalte des kantonalen Richtplanes
"Landschaftsschutzgebiete" und die regionalen Inhalte "Ver-
netzungskorridore" abgebildet.

Hier bestehen auf Gibergeordneter Stufe klare Regelungen, so
dass auf kommunaler Stufe keine weiteren Festsetzungsinhalte
mehr getroffen werden. Im Folgenden werden dennoch kom-
munale Zielsetzungen und Erlduterungen wiedergegeben.

Das Landschaftsschutzgebiet gemass kantonalem Richtplan
wird zur Sicherstellung der Koordination im kommunalen Plan
dargestellt. Das BLN-Gebiet ,Glaziallandschaft zwischen
Neerach und Glattfelden“ (Bundesinventar der Landschafts-
und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung) und das
Neeracherried sowie die Glatt Altldufe (Bundesinventare der
Auengebiete von nationaler Bedeutung) sind damit ebenfalls
abgedeckt.

Nieder
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Vemetzungskorridore Vernetzungskorridore sind von Bedeutung, um die Verbindun-
gen fur Wildtiere (Wildtierkorridore) durchgangig zu halten und
um die Verbindungen zwischen wertvollen Bereichen fir die
Natur (z.B. Naturschutzgebiet) zu gewahrleisten.

Die Vernetzungskorridore sind fiir Wildtiere offenzuhalten. Die
regional festgelegten Vernetzungskorridore betreffen in Ober-
glatt, Niederhasli und Niederglatt kein Siedlungsgebiet, sondern
verlaufen im Bereich des Landwirtschaftsgebietes und der Wal-
der. Hier sollen geeignete Massnahmen zur Erflllung der Land-
schaftsverbindungsfunktionen ergriffen werden. Dies kdnnen
naturnah bewirtschaftete Landwirtschaftsflichen oder Walder
sowie Strukturelemente (Trittsteinbiotope, Hecken, Hochstamm-
baume, Gewasser etc.) sein.

Die Region setzt sich daflir ein, dass der Kanton die Vernet-
zungskorridore in den kantonalen Planungen berticksichtigt. Flr
eine allfallige Deponieplanung Feldmoos in Niederhasli ist eine
Abstimmung zwischen Deponieplanung und 6kologischer Ver-
netzung sowie Gewasserrevitalisierung erforderlich.

Auszug Vernetzungskorridore gemass
regionalem Richtplan

Hochwasserriickhaltebecken (best.) Niederglatt

0] Deponie (Kanton geplant)

Oberhasli /" i ¢
Gemaéss den Angaben des Bundes
verlauft der Wildtierkorridor in Oberglatt
sudlicher und quert die Bahn und
Strasse im Bereich der Uberfiihrung. Die
Region hat den Antrag der Gemeinden
um Verschiebung der Festlegung jedoch
abgelehnt, so dass im Plan die regionale
Festlegung dargestellt ist.

Flankierende Massnahmen Die Lage der Kantonsstrasse im Bereich Neeracherriet soll

; ; A1l; angepasst werden. Dazu ist im kantonalen Richtplan eine

im Bereich a”falhger neuer Variante / zu prifende Linienfihrung auf Gemeindegebiet
S_trassen L Niederglatt festgelegt. Bei der Projektierung und Umsetzung ist
(Sicherstellung der Durchgangigket) auf die Sicherstellung der Durchgangigkeit der Strasse flr
Mensch und Tier zu achten. Die Gemeinden setzen sich fiir die
erforderlichen Massnahmen ein.
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Gefahren / Hochwasser-

rickhaltebecken

Deponie (geplant)

Ausschnitt kantonaler Richtplan

©

Deponie

Kataster der belasteten

Standorte
= =3
(| =
(| = A
(] =
(] = 2

Belastet,

keine schidlichen oder lastigen
Einwirkungen zu erwarien
Belastet,
untersuchungsbedurflig
Belastet,

woder Uberwachungs- noch
sanierungsbedirfig
Belastet,
Uberwachungsbedurfiig
Belastet,
sanierungsbedurflig

Die Hochwasserriickhaltebecken dienen dem Hochwasser-
schutz nach Starkniederschlagsereignissen. Sie missen Uber-
kommunal abgestimmt sein und werden daher im kantonalen
Richtplan festgelegt.

Das bestehende, in der kantonalen Planung festgelegte Hoch-
wasserrickhaltebecken Oberglatt Himmelbach mit einem
Retentionsvolumen von 80'000 m®wird im kommunalen Richt-
plan zwecks Koordination dargestellt.

Im Bereich Feldmoos ist im Kantonalen Richtplan ein Deponie-
standort (geplant, Deponievolumen 4'000°'000m3, Bahnan-
schluss vorsehen) eingetragen. Die beantragte Streichung des
Eintrags aus dem kantonalen Richtplan wurde abgelehnt. Die
Standortgemeinde mdchte jedoch eine Streichung weiterver-
folgen.

* eS|

Der Kataster der belasteten Standorte wird im Landschaftsplan
als Informationsinhalt zwecks Koordination mit Massnahmen
wie Gewasseraufwertungen oder anderen Eingriffen dargestellt.

In Zusammenhang mit anstehenden Projekten sollte eine
Sanierung gepruft werden.
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Aufwertung von Gewéssern

Revitalisierungsnutzen

N gross
N mittel

gering

& kommunale Zustandigkeit (Nutzen)
Oberglatt:

- Hirtlibrunnenbach (gering-mittel)
Niederhasli:

- Haslibach (gross)

- Dorfbach Nassenwil (gering)

- Lochweiherbach (gering)

- Furtbach(gering)

Niederglatt:

- (keine)

L kantonale Zusténdigkeit (Nutzen)
Oberglatt:

- Glatt (hoch)

Niederhasli:

- keine

Niederglatt:

- Fischbach (hoch)

Bis 2035 zu revitalisierende Abschnitte

Im Gebiet ONN sind neben der Glatt mit ihren Altlaufen ver-
schiedene Gewasser vorhanden:

Mettmenhaslisee, Lochweiher, Hechtteich, Haslibach, Loch-
weiherbach, Moosbéachli, Dorfbach Nassenwil, Chilewiesbach,
Furtbach, Volkenbach, Cheibengasslibach, Widumargetenbach,
Cholhofbach, Fischbach, Hirtlibrunnenbach, Stegligraben, Riet-
graben, Ostgraben, Westgraben, Himmelbach, Alter Himmel-
bach

Naturnahe Gewasserraume mit 6kologisch wertvollen Ufer-
bereichen sind wichtige Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen
und bilden zudem Achsen fiir die 6kologische Vernetzung. Da-
neben bilden sie attraktive Raume flr Freizeit und Erholung.

Die wichtigen Funktionen der Gewasser sollen erhalten und
durch Revitalisierungen oder Aufwertungsmassnahmen wieder-
hergestellt werden. Ausserdem ist der Hochwasserschutz
sicherzustellen.

Die im kantonalen und regionalen Richtplan eingetragenen bis
2035 zu revitalisierenden Abschnitte werden im kommunalen
Richtplan Landschaft dargestellt.

Die Abschnitte sind in der Giberkommunalen Richtplanung
festgelegt. Es werden auf kommunaler Stufe keine zusatzlichen
Inhalte festgesetzt.
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Landwirtschaftsgebiet - Die Landwirtschaft hat eine vielfaltige Kulturlandschaft geschaf-
Kulturlandschaft fen, die erhalten, weiterentwickelt oder aufgewertet werden soll.
Sie kann der Bevdlkerung als Erholungsraum dienen.

Auf die landwirtschaftlichen Produkte besteht ein hoher Preis-
druck aus dem Ausland, so dass eine wirtschaftliche Produktion
in der Schweiz mit herkdmmlichen kleineren Betrieben schwie-
rig ist. Es sind Nischenprodukte oder qualitativ hochwertige
Angebote erforderlich. Andere Moglichkeiten der Betriebsent-
wicklung bietet zum Beispiel die Herstellung von regionalen
Produkten und die Direktvermarktung. Die Anzahl Betriebe hat
sich in den letzten 30 Jahren in etwa halbiert.

Es bestehen 2017:

* 10 landwirtschaftliche Betriebe in Niederglatt
* 25 landwirtschaftliche Betriebe in Niederhasli
* 8 landwirtschaftliche Betriebe in Oberglatt

Ziele Im Landwirtschaftsgebiet / Kulturlandschaft sollen folgende
Ziele angestrebt werden.

*  Bei Flachen der landwirtschaftlichen Nutzungseignungs-
klasse 1-2 hat die Landwirtschaft Prioritat.

* Die Bewirtschaftung erfolgt zu einem grossen Teil nach
ganzheitlichen, ékologischen Grundsatzen.

» Es stehen geniigend grosse, zusammenhangende Land-
wirtschaftsflachen zur Verfligung, damit die verbleibenden
Landwirtschaftsbetriebe Gberlebensfahig sind.

ST S pREaE

lllustration

Landwirtschaftliche Nutzungseignungskarte i 1
mdaur g
Lage von einzelnen Dl
Landwirtschaftsbetrieben (beispielhaft)

OEIektrohof
1925 errichtete die Schweizerische
Vereinigung flr Innenkolonisation und
industrielle Landwirtschaft den Elektro-
hof. Die Verwendung von Elektrizitat in
der Landwirtschaft war in den 1920er-
Jahren noch keine Selbstverstandlich-
keit. Die neue Anlage sollte als Demon-
strationshof dienen und den Bauern
modernere Methoden néherbringen,
inshesondere zeigen, wie elektrische
Energie in Haus und Stall nutzbringend
anzuwenden war. Heute befindet sich
der Elektrohof in Privatbesitz.
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Wald

Flachenanteile

Oberglatt

1. Solacht (Waldschutzzone 1V),
Glattholz-Peterli, Mad-Oberstholz
(Glatt-Altlaufe)

2. Rietholz

3. Forbuck

4, Waldrand Breitloh und Breitbihl

Niederhasli

5. Waldrand Breitblhl und Egelsee
6. Birch

7. Cholholz

8. Réankel-Bahndamm
Niederglatt

9. keine

Rund 15% der Flache des Gebietes ONN ist mit Wald bedeckt.
Ein Grossteil des Waldes befindet sich in privatem Besitz, Teile
gehoéren den Holzkorporationen und ein weiterer Anteil gehoért
den Gemeinden. Kleine Flachen befinden sich im Eigentum des
Kantons Zirich.

Gemeindeflache Waldanteil Waldflache Forstkreis
ha % ha 2018
Oberglatt 823 10.6% 87 6
Niederhasli 1131 21.2% 240 7
Niederglatt 360 7.8% 28 6
2314 15.3% 355

Teilgebiete des Waldes im Gebiet ONN sind als Waldstandorte
von naturkundlicher Bedeutung festgelegt:
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Ziele *  Der Wald wird entsprechend dem Waldentwicklungsplan
und dem Massnahmenplan fir den Wald naturnah bewirt-
schaftet.

*  Es bestehen unterholzreiche Waldformen.
*  Der Wald dient als wichtiger Erholungsraum.

» Die Waldrander sind gestaffelt und weisen einen Kraut-
saum auf.

Fir das Erreichen der Ziele bestehen verschiedene Massnah-
menoptionen (z.B. Beraten der privaten Waldbesitzer, perio-
disches Uberpriifen des Massnahmenplanes fiir den Wald,
Fordern einer lokalen Holzverwertung etc.).

[llustration

Waldentwicklungsplan Kanton Zirich

2010, besondere Ziele

E Grund- und Trinkwasser

[ Wald entlang Kantonsstrassen
Wald entlang Bahnen und unter Leitungen
Holzproduktion

.Y Naturwaldreservate

[ED] Waldstandorte von naturkundlicher Bedeutung

1 Dauemd lichte Walder

. Eichenférderung

[7 A Eibenférderung

N/ Waldrandférderung

I:] Wildnispark Zirich (Naturerlebnispark)

[ ] Haufig begangene Wilder

[F*] wenig begangene Wildlebensriume

Erholungswalder durch Gemeinden
bezeichnet
Waldareal

Tiefenausdehnungen und Elemente des
Ideal-Waldrandes gemass den Ziel-
vorstellungen des Naturschutzes

(aus Krisi et al. 1997)

Idealer Waldrandbereich: 25 - 40 m Wirtschaftswald
"Lisiére ideale" Forét de production

Longatti

L
Krautsaumtiefe: 5-10 m
Profondeur de I'ourlet herbacé

T
Trauflicke und offene Flachen
Rideau d'arbres sans sous-bois

la
| Strauchgiirteltiefe
Profondeéur du cordon de buissons

Waldrandtiefe: 20-30 m
Profondeur du manteau forestier
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Kantonaler Richtplan

Teilbereich Verkehr (GIS ZH 12.2.2018)

Flughafen:

Abgrenzungslinie Flughafen
bestehend  geplant

/| Il ristc

Bahn und Strasse

bestehend geplant
Bahnlinie doppel- oder mehrspurig
Ausbau Bahnlinie
I:‘ Giterumschlag

Hauptverket
Abklassierung Hauptverkehrsstrasse /
Rickbau bei Ersatz

=]

®®®® Varante / zu priifende Linienfihrung

Regionaler Richtplan PZU

Regional
bestehend  geplant.
Miv/ OV
— Verbindungsstrasse
- o Abklassierung Verbindungsstrasse
|:| Umgestaltung Strassenraum
E Parkierungsanlage
— Bustrassee
Langsamverkehr
— Radweg
—— bei Ersatz aufzuhebender Radweg
Fuss- / Wanderweg
Fuss- / Wanderweg mit Hartbelag
Giiterverkehr

Anschlussgleis

5. Verkehrsplan

5.1 Bestehende Grundlagen Verkehr

Im kantonalen Richtplan ist der Flughafen mit seinen Pisten ein-
getragen.

Aus kantonaler Sicht sind zudem die Bahnlinien, die Bahnhofe
sowie der Standort flr Guterumschlag in Niederhasli von Be-
deutung. Bezlglich Strassen ist die Kaiserstuhl- bzw. Zircher-
strasse als Hauptverkehrsstrasse (HVS 348) festgelegt. Flr den
Raum ONN ist zudem die geplante Verlegung der Dielsdorfer-
strasse durchs Neeracherriet aufgrund der zu prifenden

S|/
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Im regionalen Richtplan Zircher Unterland werden zum Verkehr
weitere Eintrage fir den Raum ONN gemacht:

Vet 2 ]\ | LY
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Motorisierter Verkehr/Strassen Parkierung Offentlicher Verkehr
\, reg
Coed sl |
1 .88

I
I _ \\'
‘.—-" Rumlang
\O\Regensdor‘f
Inhalte regionaler Richtplan Inhalte regionaler Richtplan Angestrebtes OV-Angebot in der Normalverkehrszeit
~— Verbindungsstrasse bestehend Bus
— Verbindungsstrasse geplant @ Parkierungsanlage bestehend B Viertelstundentakt und haufiger
= Abklassierung Verbindungsstrasse / @ Park + Ride bestehend #7774 Halbstundentakt
Riickbau bei Ersatz Stundentakt

- R
------- Kommunale Strasse, mittelfristige B3 Park + Ride: Erweiterung geplant

Schliessung fir Durchgangsverkehr (22) Niederglatt Bahnhof P&R Erschliessung primér dber S-Bahn
Il Umgestaltung Strassenraum (25) Oberglatt, Bahnhof P&R -=0 Ausrichtung Bus an 5-Bahn-Netz
(12) Niederglatt, (13) Oberhasli (14) Niederhasli (26) Oberglatt, P90, Erschliessung Erholungsgebiet -—= weitere bedeutende Busverbindung
Die Anlagen (8,10, 21, 19) liegen in ausserhalb des
Raumes ONN 5-Bahn
Inhalte kantonaler Richtplan = Viertelstundentakt und haufiger
=== Hauptverkehrsstrasse bestehend = Halbstundentakt
== Hauptverkehrsstrasse geplant Stundentakt
=== Abklassierung Hauptverkehrsstrasse / . Einzugsbereich 5-Bahn (750m)

Riickbau bei Ersatz

Giterverkehr Veloverkehr - Fuss-/Wanderwege

Inhalte regionaler Richtplan Inhalte regionaler Richtplan Inhalte regionaler Richtplan
Alltagsverbindungen —— Fuss-/ Wanderweg bestehend

Hauptverbindung bestehend —— Fuss- / Wanderweg bestehend mit Hartbelag
------ Hauptverbindung geplant

-------- Anschlussgleis bestehend

Inhalte kantonaler Richtplan
—— Hindernisfreier Wanderwe
@ Gaterumschlag bestehend . el 9
- Nebenverbindung bestehend

(6) Niederglatt, westlich und 6stlich Bahnlinie (3) Glattweg Siid: bauliche Anpassung Signalisation

(7) Niederhasli, Industriegebiete Farn und Frafig ~ eeeee Nebenverbindung geplant (4) Oberglatt - Biilach bauliche Anpassung Signalisation
(8) Niederhasli, Tanklager Chutzenmoos o

(9) Oberglatt, Fraflig Freizeitrouten

SchweizMobil-Route

SchweizMobil-Routen Skating

(18) Mettmenhasli, Regensdorferstrasse

(20) Niederglatt, Sonnenbergstrasse

(21) Niederglatt/Oberglatt, Kaiserstuhlstrasse
(22) Niederhasli/Oberglatt, Hofstetterstrasse
(23) Niederhasli, Niederglatterstrasse

(30) Oberglatt, Bahnhofstrasse

(31) Oberglatt, Riimlangstrasse

(32) Oberhasli, Ruimlangerstrasse

(33) Oberhasli, Watterstrasse
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Gemeinsame
Entwicklungsstrategie ONN

Abstimmung Siedlung und
Verkehr

Mit der gemeinsamen Entwicklungsstrategie ONN erfolgte eine
erste Abstimmung von Siedlung und Verkehr. Dabei wurden die
verkehrlichen Fragestellungen auf verschiedenen Ebenen be-
trachtet und auf einander abgestimmt. Die drei wichtigsten
Themenbereiche waren:

1. Erschliessung Entwicklungsgebiete: Fur die Entwicklungs-
gebiete wurde die Erschliessung gemeindeibergreifend
betrachtet und es wurden gemeinsame stadtebauliche Ziel-
setzungen flr die wichtigsten Achsen definiert.

2. Verbesserung OV-Angebot: Mit der gezielten Verdich-
tungsstrategie wird beabsichtigt, dass der durch die kinf-
tige Entwicklung entstehende Mehrverkehr mehrheitlich
vom 6ffentlichen Verkehr und dem Fuss- und Veloverkehr
Ubernommen wird.

3. Aufwertung des 6ffentlichen Raums: Neben dieser tber-
geordneten Strategie soll der 6ffentliche Raum in den drei
Gemeinden in den Fokus rucken. Bei klinftigen Projekten
soll ein Schwerpunkt auf die Aufenthaltsqualitat gerichtet
werden. Fur die Umsetzung stimmen die Gemeinden die
laufenden Sanierungen auf die Zielsetzung gemass Richt-
plan ab und prézisiert diese.

Die Verkehrsbelastung (DTV) bei den meisten Strassen im
Raum ONN liegen heute unter 7'000 Fahrten pro Tag, starker
belastet sind nur die Kaiserstuhlstrasse in Oberglatt mit 12'000
Fahrten pro Tag sowie die Biulachstrasse in Oberglatt und die
Zlrcherstrasse in Niederglatt mit je ca. 9'000 Fahrten pro Tag.
Der Schwerverkehrsanteil betragt in der Regel zwischen 4 und
10%, einzelne Abschnitte liegen mit bis zu 16% deutlich da-
riber (Quelle: AFV, Vertraglichkeit Strassenrdume, 2014).
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Entwicklung der MIV Fahrten geméass
heutigem Verkehrsverhalten

Die Diskussion um die urbane Entwicklung im Gebiet ONN
widerspiegelt sich auch im Verkehrsverhalten. Die Verkehrs-
mittelwahl steht dabei in direkter Wechselbeziehung zur Dichte
des Siedlungsgebiets und zum Nahversorgungsangebot. Der
Schwerpunkt in den drei Gemeinden soll vom motorisierten
Verkehr auf den 6ffentlichen Verkehr sowie auf den Fuss- und
Veloverkehr verlagert werden.

Aufgrund der aktuellen Entwicklungsziele und Vorgaben im
Richtplan entstehen bei den Schliisselgebieten Flachen fir
rund 2800 Einwohner/innen und 1800 Arbeitsplatze. Wird von
einem durchschnittlichen Verkehrsverhalten ausgegangen
werden diese rund 19'000 Wege pro Tag zurlcklegen.

Entwicklung mit | Anzahl Weg Zusitzliche
Richtplan pro Person | Wege pro Tag

und Tag
Einwohner-/innen | 2'500 Personen 4 | 10'000 Wege
Arbeitsplatze 1'800 Personen 5 9'000 Wege
Total 5'100 Personen 19'000 Wege

Wege pro Anteil MIV Anteil OV Anteil VeloV | Anteil FussV
Tag
ok
100% 65% 6% 6% 23%" | Veov
19'000 12'300? 1200 1200 4300 | @ 5

" Hochrechnung aufgrund Trimodalem Modalsplit Region Zirich Unterland / Metron Studie
%] Besetzungsgrad pro Fahrzeug betragt 1.3 Personen, 12'300 MIV Wege entsprechen ca. 9'500 MIV Fahrten pro Tag
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Entwicklung der MIV Fahrten mit

zusatzliche Massnahmen

Wenn von einem angepassten Modalsplit gemass Zielsetzung
ausgegangen wird, der die kiinftige Dichte der Schlisselgebiete
mitbertcksichtigt, sind zusatzliche Massnahmen im Rahmen
einer Gesamtverkehrsstrategie erforderlich:

Der MIV wird siedlungsvertraglich abgewickelt

Situationsgerechte Parkplatzvorgaben unter
Beriicksichtigung der OV Erschliessung

Optimierung des OV-Angebots (Ortsbus, Taktverdichtung,
Infrastruktur) und Bevorzugung des 6ffentlichen Verkehrs

Unterstitzung von autoarmem Wohnen und Férderung von
Mobilitdtsmanagements bei Unternehmen

Konsequente Veloférderung mit einem durchgehenden und
attraktiven Velowegnetz sowie mit gutem Angebot an Velo-
abstellmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum und bei Ziel-
orten.

Ausrichten der Siedlungsentwicklung auf eine Minimierung
des MIV-Anteils (Qualitatsvolle Dichte, Durchmischung,
Nahversorgungsangebot, Unterstiitzung von Gemein-
schaftsgaragen, etc.)

Wege pro Anteil MIV Anteil OV Anteil VeloV | Anteil FussV
Tag
MIV
Fé‘ssns/o‘/ 35%
100% 35%' 20%' 10%" 35%"
19'000 6'6502 3'800 1'900 6'650 Velov ov
00 20%

" Hochrechnung aufgrund Trimodalem Modalsplit Region Zirich Unterland / Metron Studie
%] Besetzungsgrad pro Fahrzeug betragt 1.3 Personen, 12'300 MIV Wege entsprechen ca. 9'500 MIV Fahrten pro Tag
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Verkehrspolitische Ziele

Allgemeines

Strassen

Strassenausbauten

5.2 Ziele

Fir die richtplanrelevanten Inhalte zum Verkehr sind die
Hauptziele thematisch gegliedert und zusammengefasst:

»  Der Verkehr soll gesamtheitlich angegangen werden.

*  Grundsatzlich ist eine Reduktion der Anzahl Fahrten und
insbesondere eine Verschiebung des Modalsplits zu-
gunsten des Langsamverkehrs und des 6ffentlichen Ver-
kehrs erwiinscht.

* Reduktion MIV Anteil im Bestand, damit Kapazitat fur
kinftige Entwicklung frei wird.

* Die Belastung der Siedlungsgebiete durch Gbermassige
Verkehrsemissionen ist zu vermeiden.

*  Verkehrsorientierte Strassen sollen sichere, leistungsfahige
und wirtschaftliche Transporte ermdglichen. Diese Strassen
sind auf die Anforderungen der Motorfahrzeuge aus-
zurichten.

* Erganzend zu den Verkehrsorientierten Strassen gibt es
zusammenhangendes, attraktives und sicheres Angebot fiir
die Ubergeordneten Verbindungen fir den Fuss- und
Veloverkehr

* Nutzungsorientiert gestaltete Strassen bilden das lokale
Erschliessungsnetz. Auf diesen Strassen sollen minimale
Ausbaugréssen verwendet werden.

* Die signalisierte Hochstgeschwindigkeit soll nicht tber-
schritten werden. Bereits am Ortseingang ist daher das
Geschwindigkeitsniveau zu bremsen.

* Innerorts soll eine der Situation entsprechende Strassen-
raumgestaltung ("Siedlungsorientierte Strassenraumge-
staltung") die Einhaltung der signalisierten Geschwindigkeit
bzw. einer angemessenen Fahrweise unterstitzen.

* Die zentralen Verkehrsknotenpunkte missen neben den
verkehrstechnischen Anforderungen auch erhéhten orts-
baulichen Anforderungen genligen.

. Quartierfremder Verkehr soll vermindert und Schleich-
verkehr vermieden werden.

*  Mit Aufwertungen der Strassenraume und verkehrsbe-
ruhigenden Massnahmen soll zur Wohnqualitat in den
Quartieren beigetragen werden.

*  Unterstitzung von autoarmem Wohnen und Férderung von
Mobilitatsmanagements in Unternehmen.

*  Mit der dem Variantenentscheid und der Umsetzung eines
erganzenden Busangebots, missen insbesondere im Be-
reich des Bahnhofs Oberglatt die Strassenquerschnitte ent-
sprechend dem Busangebot Uberprift und bei Bedarf neu
dimensioniert werden.
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Fuss- und Radwege

Offentlicher Verkehr

Parkierungsanlagen

Wichtige Fusswegquerungen sind zu sichern. Besondere
Beachtung ist den Querungen im Bereich der Schulen und
Kindergarten zu schenken (Schulweg).

Die Aussichtspunkte und die Erholungsgebiete sollen Gber
Fusswege gut zuganglich sein.

Fuss-, Wander- und Schulwege werden maoglichst unab-
hangig vom Strassennetz gesichert und die entsprechen-
den Netze laufend erganzt. Bei allen Planungen und Bau-
vorhaben ist auf ein attraktives, dichtes und unabhangiges
Wegnetz flr Fussganger zu achten.

Die Radwegverbindungen sollen moglichst direkt zusam-
men mit dem MIV-Netz gefiihrt werden. Bei grossen Ver-
kehrsbelastungen kénnen diese auch unabhangig vom
Strassennetz gefiihrt werden. Um direkte Radrouten zu
gewabhrleisten, sind Radstreifenmarkierungen entlang der
Strasse zweckmassig.

Bei Bauvorhaben und an mdglichen Zielorten von Velo-
fahrern insbesondere bei 6ffentlichen Bauten und Anlagen
und bei Bushaltestellen ist auf gentigend Veloabstellplatze
zu achten (abschliessbar, gedeckt etc.).

Velofahrer sind am Ende regionaler Radwege (bei Ortsein-
gangen) sicher auf die jeweils andere Strassenseite zu
fuhren.

Das attraktive Angebot des 6ffentlichen Verkehrs soll er-
halten bzw. erganzt werden.

Der Takt ist aufrecht zu erhalten oder nach Méglichkeit zu
verdichten.

Die Fahrplanstabilitat ist zu gewahrleisten, bei Bedarf mit
Busbevorzugung (z.B. LSA Steuerung)

Die Haltestellen sind gut in das Fuss- und Velowegnetz
einzubinden.

Mittels benutzerfreundlicher Bushaltestellen wird die Ver-
bindung zwischen dem Langsamverkehr und dem 6ffen-
tlichen Verkehr attraktiver.

Die Bevolkerung wird regelmassig Uber das attraktive An-
gebot des offentlichen Verkehrs (Spezialaktionen,
Angebote fir verginstigt Tageskarten, etc.) informiert.

Vereinheitlichung der MIV PP-Vorgaben im ONN Raum
und Berlcksichtigung der OV-Erschliessung

Parkplatze im Strassenraum sollen die Verkehrsberuhigung
unterstitzen.

An den Zielorten sind Veloparkierungsanlagen aufzufinden.
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Offentlicher Verkehr

OV-Giiteklassen

(Fahrplanjahr 2018/19, gis ZH 4.2.2020)

A
B
c
D
E

I3

S-Bahnnetz

5.3 Erganzende Erlauterungen zum
Richtplantext

Im Rahmen des Masterplan ONN vom Marz 2017 wurde das
OV-Netz untersucht und auf die kiinftige Entwicklung abge-
stimmt. Die verschiedenen Netziiberlegungen beinhalten das
Einfihren von neuen Linien, die Umlegung bestehender Orts-
busse oder den Einbezug von regionalen Buslinien um das
Angebot zwischen den Gemeinden und zu den regionalen Ziel-
orten zu verbessern. Die Bestvarianten dieser Netzliberlegung
werden im Richtplan als geplante Buslinien dargestellt.

Die Grunderschliessung fir den ONN Raum erfolgt Gber die
drei S-Bahnhaltestellen Oberglatt, Niederglatt und Niederhasli.
In Oberglatt verkehren die S-Bahnlinien im Viertelstundentakt.
In Niederglatt und Niederhasli im Halbstundentakt.
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Busnetz

Shuttle Niederglatt Niederhasli
Ortsbus '

e Wer
e

g
N 24

&

Renanidit

Umlegung Regionale Linien

Bushaltestellen

Bushaltestellen geplant

Die flachige Erschliessung und die Verbindung zu den angrenz-
enden Gemeinden erfolgt Uber das Busnetz. Mit dem Fahrplan-
wechsel im Dezember 2016 konnte das Busangebot mit einem
Rufbus fir den Weiler Nassenwil und das Industriegebiet Ibig
erganzt werden. Mit diesen Verbindungen besteht ein Grundan-
gebot.

Abgestimmt auf die kiinftige Siedlungsentwicklung soll das OV-
Netz weiter ausgebaut werden. Folgende Netzerganzungen
sind im Richtplan als anzustreben einzutragen:

* Mit dem Einfihren eines Shuttle-Busses zwischen den bei-
den Bahnhofen Niederglatt und Niederhasli kann ein vier-
telstunden-Takt mit dem Zug nach Zirich erreicht werden.

» Bei der langfristigen Entwicklung gibt es zum einen die
Option mit einem kleinen Eingriff den bestehenden Ortsbus
von Rimlang nach Oberhasli neu zu fiihren und so eine zu-
satzliche Verbindung vom Bahnhof Oberglatt zum Bahnhof
Niederhasli anzubieten.

e Zum andern besteht die Option mit dem Einbezug von
regionalen Buslinien das Angebot zwischen den Gemein-
den und den regionalen Zielorten zu verbessern.

Vorbehalt:

Angebotsdnderungen (Anderung der Linienfihrung, Einfiihrung
neuer Linien, Angebotsausbau auf bestehenden Linien) werden
im Rahmen des Fahrplanverfahrens erarbeitet und durch den
Verkehrsrat festgesetzt.

Durch attraktiv gestaltete Bushaltestellen mit Witterungsschutz,
Licht etc. sowie in Zukunft nach Moéglichkeit mit Veloabstellmdg-
lichkeit wird der Verknlpfung des lokalen Langsamverkehrs mit
dem o6ffentlichen Verkehr Rechnung getragen. Durch diese at-
traktive Vernetzung soll die Nutzung des Velos und des 6ffent-
lichen Verkehrs fir den Schul- und Arbeitsweg geférdert wer-
den.

Oberglatt: Bahnhof Zircherstrasse,

Niederhasli: Hasliberg, Bachelweg lbig, Chrastelholz,
Nassenwil, Chastelhof, Mettmenhasli, Seeacher,
Seestrasse, Farn, Hofstetterstasse

Niederglatt:  Fronberg, Seeblerweg
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Strassen / MIV

Erschliessung Gewerbegebiet

Sammelstrassen

Knoten

Umfahrung Neeracherried
"Ostumfahrung Niederglatt"

Die Erreichbarkeit mit dem MIV im Gebiet ist heute gut, den-
noch sind einzelne Knoten in den Spitzenstunden bereits stark
belastet.

Fur die Erschliessung der Schllisselgebiete wird das beste-
hende Strassennetz weiterentwickelt. Die kirzlich fertiggestellte
Seeblerstrasse wird mit zwei Strassenachsen erganzt. Die neue
Erschliessung entlang des Gleisfeldes ist vor allem flir den GU-
terumschlag des angrenzenden Industriegebietes vorgesehen.
Die verlangerte Seeblerstrasse wird innerhalb des Siedlungs-
gebiets zur ,urbanen Verbindungsachse” zwischen Niederhasli
und Niederglatt.

Es werden folgende Strassen und Strassenabschnitte neu als
Sammelstrassen festgelegt:

*  Seeblerstrasse (Gemeinde Niederglatt)
*  Verbindung entlang der Geleise (Gemeinde Niederglatt)

*  Verbindung Seeblerstrasse-Bahnhof (Gemeinde Nieder-
glatt)

Es ist wichtig, dass die Verkehrsbelastung aus den Schlissel-

gebieten mdglichst gering bleibt. Im Verlauf der weiteren Plan-
ung ist es allenfalls zweckmassig die langerfristige Entwicklung
bei den kritischen Knoten im Detail zu prifen.

Im Kontext mit der Umfahrung Neeracherried ist die Gemeinde
Niederglatt gemeinsam mit Hori, Neerach und dem Verein Bird-
Life in Verhandlungen mit dem Kanton. Die Gemeinde fordert
die "Ostumfahrung Niederglatt", welche als Hauptverkehrs-
strasse parallel zum Bahndamm verlaufen und die Kaiserstuhl-
strasse in Niederglatt entlasten soll. Diese Verhandlungen und
die Planung laufen jedoch noch und sind nicht Gegenstand des
vorliegenden kommunalen Richtplans. Die Strasse ist noch
nicht in der iberkommunalen Planung enthalten.

BOLACH WEST
A51

prifende Linienfihrung
risumfahrung Niederglatt®
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Ehem. geplante Umfahrungsstrasse
Oberglatt/Niederglatt (Region)

Kommunale Festlegungen an
Ubergeordneten Strassen

Strassenraumgestaltung

Kommunale Festlegungen an
kommunalen Strassen

Die 1981 als geplant festgelegte iberkommunale Umfahrungs-
strasse um Oberglatt entlang der Grafschaft und dem Flug-
hafenareal ist in der GUberkommunalen Planung nicht mehr
enthalten.

Die Umfahrung von Oberglatt und Niederglatt wurde seinerseits
aus verschiedenen Griinden vom Kantonsrat aus dem Richt-
plan gestrichen. Abklarungen fir eine erneute Prifung einer
mdoglichen Umfahrung und Entlastung von Oberglatt laufen.

Durch eine Verbesserung der Strassenraumgestaltung der
bestehenden Strassen kann eine Reduktion der gefahrenen
Geschwindigkeit sowie ein angemessenes Fahrverhalten
erreicht werden. Ein tieferes Geschwindigkeitsniveau bewirkt
ausserdem eine Verringerung der Larmemissionen.

Da flr die Strassen mit ibergeordneter Bedeutung der Kanton
zustandig ist, hat die Gemeinde darauf hinzuwirken, dass die
erwahnten Massnahmen fiir diese Strassen umgesetzt werden.
Hierzu wurden im Rahmen des Verkehrskonzeptes Skizzen
erstellt (z.B. Einfahrbremse). Die Umsetzung der Massnahmen
an den Staatsstrassen ist zu gegebenem Zeitpunkt mit dem
Kanton Zirich abzusprechen.

Fir die Strassenraumgestaltung sind insbesondere folgende
Punkte von Bedeutung:

*  Aspekte des Verkehrs (Verkehrssicherheit, Durchfahrts-
breiten in Abhangigkeit der Verkehrsmenge und Art, Sicht-
weiten, Beleuchtung etc.)

* qualitativen Aufwertung des Strassenraums als Aufent-
haltsraum und hochwertigen Aussenraum

*  Abstimmung mit dem Orts- und Landschaftsbild
(Abstimmung auf die Bebauung, Bepflanzung /Baume etc.)

*  Berlcksichtigung akustischer Prinzipien (Belage etc. siehe
Merkblatter des Kantons)

Fur die kommunalen Strassen ist die Gemeinde zustandig.

Fir eine gemeinsame Lesbarkeit der drei Gemeinden spielt der
offentliche Raum eine zentrale Rolle. Wichtig fir den Umgang
mit dem offentlichen Raum ist die Abgrenzung des Siedlungs-
gebiets. Neben der Torsituation am Siedlungsrand sollen die
wichtigen direkt angrenzenden Strassenraume mit besonderer
Sorgfalt abgestimmt auf die stadtebauliche Situation gestaltet
werden. Folgende Massnahmen sollen den Innerortsbereich
sowie ein angemessenes Fahrverhalten verdeutlichen.
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Aufwertung Historischer Dorfkern + Gliederung der Strasse in Abschnitte, abgestimmt auf die
i ; Bebauung und Nutzung sowie Betonung und Gestaltung
von ortsspezifischen Platzsituationen

:"f , *  Berlcksichtigung und allenfalls Betonung von ortstypischen
I Besonderheiten (z.B. Brunnen, markante Einzelbauten,
Engstellen, Einzelbdume, Wegkreuz, etc.)

»  Gestaltung von Fassade zu Fassade mit einsehbaren
Vorzonen (z.B. Garten) als Puffer zwischen 6ffentlich und
privat.

*  Verkehrsfliihrung im Mischverkehr, nach Mdglichkeit Ver-
zicht auf verkehrstechnische Elemente (z.B. Markierungen)

» Gliederung der Strasse in Abschnitte, abgestimmt auf die
Bebauung und Nutzung

* sichere und qualitatsvolle Querungsmoglichkeiten (z.B. mit
multifunktionalen Mehrzweckstreifen oder Schutzinseln)

*  Umsetzung von baulichen und gestalterischen Massnah-
men zur Unterstltzung der Koexistenz der Verkehrsteil-
nehmer

*  Verwendung von wiederkehrenden auf den Ort abge-
stimmten Gestaltungselementen (z.B. Baumsetzungen,
Materialien, Beleuchtung, etc.)

»  Schaffung von Ubergeordneten 6ffentlichen Raumen fir
vielfaltige Nutzungen (z.B. Bahnhof Oberglatt)

*  Veloflihrung in der Regel auf der Strasse
Aufwertung Ubergeordnete Strasse «  Sichere und qualitatsvolle Querungsmaoglichkeiten auf den

o

Wunschlinien fiur den Fussverkehr, z.B. mit multifunktio-
nalem Mittelstreifen oder Mittelinseln

*  Abschnittsbildung durch Baumreihen und wiederkehrende
Elemente (z.B. Beleuchtung), die Strassenbegleitenden
Baumreihen erganzen private Grinstrukturen

*  Veloflihrung in der Regel auf der Strasse mit einem Rad-
streifen, fur den unsicheren Velofahrenden allenfalls zu-
satzliche Abschnitte auf dem Fussweg mit dem Signal
Velofahren gestattet

»  Gestaltung der Strassenrdume als Begegnungsorte mit Ein-
bezug der Seitenbereiche und allenfalls privaten Flachen

*  Umsetzung Koexistenzprinzip mit tiefem Geschwindigkeits-
niveau (Tempo-30-Zonen, Begegnungszonen)

*  Betonung der Quartiereingange und Gestaltung des 6ffent-
lichen Raums mit wiederkehrenden Gestaltungselementen
(z.B. Baumtor, Banke, Beleuchtung, etc.)

*  Der Strassenraum wird vor allem durch privates Griin ge-
pragt, bei Bedarf zusatzliche Abschnittsbildung z.B. mit
Baumgruppen

75  stadtraumverkehr



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Parkierung

Bei allen 6ffentlichen und privaten Bauvorhaben ist die jeweilige
Bauherrschaft verpflichtet, Abstellplatze zu erstellen. Die drei
Gemeinden im ONN Raum vereinheitlichen in den Bauord-
nungen die Vorgaben, wie abhangig von der Nutzung und der
Erschliessungsgute der 6ffentlichen Verkehrsmittel die Anzahl
der Parkplatze zu ermitteln ist.

In den gut mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossenen
Gebieten soll der Spielraum zur Reduktion der Pflichtparkfelder
erhoht werden. Zudem sollen Autoarme Nutzungen von der
Parkplatzpflicht teilweise befreit werden kénnen.

Offentlich zugéngliche Parkfelder sind in der Regel zu bewirt-
schaften. Je nach Lage kann dies durch eine blaue Zone mit
Anwohnerbevorzugung (in den Wohnquartieren) oder durch
Erheben einer Parkplatzgebihr (Zentrum) erfolgen. In diese
Bewirtschaftung ist auch die Gebuhr fir das Parkieren auf 6f-
fentlichem Grund miteinzubeziehen.

Auf den Parkplatzen im Zentrum sind vor allem Kurzzeit PP
anzubieten (Besucher und Kunden), damit die Verfligbarkeit der
PP verbessert werden kann.

Die Parkplatze flr Langzeitparkierer (Pendler) sind auf das
SBB-Areal und die Peripherie des Dorfkerns zu beschranken.
Diese Grundsatze sind langfristig gultig.

Andere Angebote flir Langzeitparkieren z.B. Off-Airport-
Parkierung soll in den drei Gemeinden nicht moéglich sein. Die
entsprechenden Vorgaben werden in der BZO Revision bzw. im
PP-Reglement umgesetzt.
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Fuss- und Wanderwege
Schulwege

Wegnetz

Wege im Gewéasserraum

Parkweg ONN

Das Wegnetz wurde im Rahmen der Revision gepruft.

Die wichtigen Verbindungen, welche als Schulwege dienen so-
wie auch Wege zu Zielorten flr Fussganger im Alltag (z.B.
Bahnhof, Einkauf, Bushaltestellen, Gemeindehaus etc.) sind
bereits in den kommunalen Fusswegen enthalten und werden
daher nicht weiter spezifiziert. Im Richtplantext wird jedoch in
den kommunalen Festlegungen die Sicherung der Schulwege
festgehalten.

Ein attraktives Wegnetz flr Fussganger bietet moglichst direkte
Verbindungen, ist dicht, zusammenhangend und gewahrleistet
sichere Ubergange Uber Strassen. In der Regel sollte eine
angemessene Sicherung der Ubergénge Uber Giberkommunale
Strassen mittels Mittelinsel geschaffen werden. Da bei den
Uberkommunalen Strassen der Kanton zustandig ist, hat die
Gemeinde derartige Massnahmen zu fordern, im Rahmen der
Umsetzung mit dem Kanton abzusprechen und sich gegeben-
enfalls finanziell zu beteiligen. Neben der Sicherung der Uber-
gange ist bei allen Planungen und Bauvorhaben auf ein attrak-
tives zusammenhangendes Wegnetz gemass Wegnetzplanung
zu achten. Die Baubehérde ist dazu angehalten die Bauge-
suche diesbezlglich zu prifen und gegebenenfalls Anpas-
sungen zu fordern.

Fir geplante Wege entlang von Gewassern ist das Faktenblatt
des AWEL "Wege im Gewasserraum" zu beachten, welches die
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Velowege sowie Fuss-
und Wanderwegen entlang von Gewassern enthalt.

Fir den gemeinsamen Parkweg ONN wird neben der Fest-
legung im Landschaftsplan darauf geachtet, dass alle Wegver-
bindungen als regionale oder kommunale Fusswege im Ver-
kehrsplan enthalten sind.
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Velowege
Kommunale Radrouten

Gleisweg

Velorouten Schweiz Mobil
Erganzung Gleisweg

Radwegverbindung Gerstmatt-, Schul-

und Bahnhofstrasse in Niederglatt

Der ONN Raum bietet durch die kleinrdumige Strukturierung
und der Topografie ideale Voraussetzungen fiir die Nutzung
des Velos. In Ergénzung zu den Ubergeordneten Festlegungen
werden mit einem dichten kommunalen Radroutennetz die Ver-
bindungen innerhalb des Siedlungsgebietes gewahrleistet. Die
bestehenden und geplanten kommunalen Radrouten sind im
Verkehrsplan eingetragen.

Eine neue Fuss- und Radwegverbindungen fiihrt entlang der
Giuterbahnlinie vom Bahnhof Niederglatt Richtung Oberhasli mit
einer mdglichen Weiterfiihrung bis Buchs. Ziel dieser neuen
Verbindung ist ein direktes, komfortables Alltags- und Freizeit-
angebot welches durchgehend eine moderate Steigung auf-
weist. Die Umsetzung kann durch Erganzung fehlender Ab-
schnitte zwischen bereits bestehenden Wegen entlang des
Bahndamms geschehen oder im Bereich der Gltergleisen, falls
diese langfristig ausser Betrieb genommen werden. Bei der
Projektierung ist auf die iberkommunalen Schutzgebiete wie
dem "Biotope entlang Bahnlinie Adlibogen bis Riitisberg" oder
"Mettmenhaslisee” Ricksicht zu nehmen.

Rhein-Hirzel-Linth

Glatt-Route

N

Im Rahmen der Ausarbeitung des Betriebskonzeptes Kaiser-
stuhlstrasse wurde mit der Gemeinde Niederglatt vereinbart,
dass die kommunale Radwegverbindung Gerstmatt-, Schul-
und Bahnhofstrasse zu einer iberkommunalen Verbindung
werden soll. Gemeinde Niederglatt steht mit dem Kanton in Ver-
handlung. Bisher liegen keine Ergebnisse vor. Die Radweg-
fuhrung ist daher noch nicht reif fir einen Richtplaneintrag. Die
Verbindung kann allenfalls bei einer nachsten Revision des
regionalen Planes im regionalen Richtplan aufgenommen wer-
den. Solange die Verbindung jedoch nicht in der tberkommu-
nalen Planung eingetragen ist, kann sie in den kommunalen
Plan nicht als Giberkommunale Festlegung aufgenommen
werden.
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Veloabstellanlagen

Gleisquerungen

Radwegverbindung Bahnhof Oberglatt

Reitwege

Oberglatt

Guterverkehr

An den wichtigen Ziel- / Umsteigeorten (z.B. Bahnhof, Schulen,
Gemeindehaus etc.) werden Standorte flir Veloabstellplatze
festgelegt, welche dazu dienen kdnnten, die Benltzung des
Velos zu férdern. An den Bahnstationen soll neben den norma-
len Veloabstellplatzen (Bike and Ride) eine e-Bikestation (Elek-
troanschluss, Ladekasten flir e-Bikebatterie) gepriift werden.

Einige geplante Fuss- und Radwegverbindungen bedingen
neue Bahnquerungen zum Haslisee und entlang der Bahn
Richtung Oberglatt sowie entlang der Guiterbahnlinie Richtung
Oberhasli (Gleisweg). Diese verbessern die Erreichbarkeit zu
den Bahnhofen sowie zu den umliegenden Quartieren und den
Naherholungsbieten. Die Machbarkeit und Umsetzung ist mit
der SBB zu prifen.

Im Bereich Bahnhof Oberglatt ist eine geplante Unter-/ Uber-
fuhrung eingetragen. Diese Querung bildet einen wichtigen Be-
standteil der Anbindung von Niederhasli bzw. Oberhasli an den
Bahnhof und das Zentrum Oberglatt. In einem klinftigen Pro-
jekt, welches einen Ausbau der bestehenden Unterfiihrung oder
eine neue Uberfiihrung / Passarelle (iber die Gleise beinhaltet,
ist die ausreichende Dimensionierung flr die Befahrbarkeit mit
dem Velo auszuweisen.

Die Festlegung zu den Reitwegen, wurden Uberprift. Aufgrund
des mangelnden Bedarfs wurde auf die Festlegung von Reit-
wegen im neuen kommunalen Richtplan verzichtet.

Die kommunalen Reitwege von Oberglatt sind damit nicht mehr
als Festsetzungsinhalt im Plan enthalten.

Um im Bereich des heutigen Gluterumschlagstandortes in
Niederglatt Flachen fir eine moégliche Entwicklung frei zu spie-
len und Synergien zu nutzen, priften die Gemeinden Nieder-
glatt und Niederhasli die Zusammenflihrung der verschiedenen
Anlagen fir den Giterumschlag (Glterumschlag Niederhasili,
Freiverlad Niederglatt).

Der bisherige Ribenverlad ist bereits aufgehoben und die
Verhandlungen mit der SBB zur Aufhebung des Freiverlads in
Niederglatt laufen. Eine angedachte Verlegung des Gliter-
umschlags erscheint momentan nicht zweckmassig.
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Kantonaler Richtplan

Regionaler Richtplan PZU

15.5.2017
(Stand Festsetzung, Antrag an den RR)

Inhalte regionaler Richtplan

@© Kultur, Sport, Freizeit, Messe,
Kongresswesen (bestehend)

@ Weitere 6ffentliche Dienstleistungen

Bauten zur Erfiillung kom-
munaler offentlicher Auf-
gaben

6. Plan der 6ffentlichen Bauten
und Anlagen

6.1 Bestehende Grundlagen 6BA

Im kantonalen Richtplan sind fir den Raum ONN keine
offentlichen Bauten und Anlagen verzeichnet.

Im regionalen Richtplan Zircher Unterland sind folgende
offentliche Bauten und Anlagen im Raum ONN eingetragen:

*  (16) Oberglatt, Chliriethalle und Fussballplatz (bestehend)
* (24) Niederhasli, Schiessanlage Oberhasli (bestehend)
(27) Oberglatt, Werkhof AWEL (bestehend)

6.2 Bedeutung

Der kommunale Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen ent-
halt jene Bauten und Anlagen, die mit der Erfillung kommuna-
ler 6ffentlicher Aufgaben im Zusammenhang stehen und Aus-
wirkungen auf die Raumplanung erwarten lassen. Fir einen
Eintrag einer Baute oder Anlage im Plan der 6ffentlichen Bau-
ten und Anlagen muss die Gemeinde nicht zwingend auch
Eigentimer oder Betreiber sein. Es genligt, wenn ein wesent-
liches offentliches Interesse an einer Baute oder einer Anlage
besteht.
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Hauptzielsetzung zu den
offentlichen Bauten und
Anlagen

Anpassungsbedarf
vorhanden

Offentliche Verwaltung und

Werke

6.3 Ziele

Das wesentliche Ziel der Festlegungen im Bereich 6ffentliche
Bauten und Anlagen ist die Sicherstellung eines genligenden
Angebotes an Raumen und Flachen fir ein zeitgemasses, be-
durfnisgerechtes, hochwertiges Mass an Dienstleistungen und
Angeboten.

6.4 Erganzende Erlauterungen zum Richt-
plantext

Niederhasli verfligt Gber einen Plan der 6ffentlichen Bauten und
Anlagen. Dieser stammt aus dem Jahr 1998. In Niederglatt ist
ebenfalls ein Plan der 6ffentlichen Bauten vorhanden.

Um die bestehenden Anlagen darzustellen, Entwicklungs- und
Ausbauvorhaben zu ermoglichen — insbesondere ausserhalb
des kantonalen Siedlungsgebietes — und auch um den Bedarf
nach Ausbauten zu klaren, wird der Plan der 6ffentlichen Bau-
ten und Anlagen beibehalten und aktualisiert.

Fur die drei Gemeindehauser fir die Verwaltung besteht kein
Ausbaubedarf. Eine Gemeindefusion ist derzeit weder ange-
dacht noch beabsichtigt, so dass trotz der aktuellen Zusam-
menarbeit in absehbarer Zeit auf keines der drei Gebaude ver-
zichtet werden kann.

Die Gemeindewerke weisen Raumbedarf auf, wobei die Vor-
gaben, Termine und Bedurfnisse sehr unterschiedlich sind und
tendenziell separat angegangen werden missen. Um die
Mdoglichkeiten von Synergien zu klaren, kdnnte dennoch ein
Konzept fUr eine verstarkte Zusammenarbeit geprift werden
(z.B. Maschinenpool, verstarkte Koordination von Arbeiten,
zentraler Recyclinghof etc.).
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Kultuspflege und
Bestattungswesen

Erziehung und Bildung

Neubau Oberglatt

Kultur und gemeinschatftliche
Begegnung

Im Bereich der Kultuspflege und des Bestattungswesens be-
stehen keine zusatzlichen Raumbedirfnisse.

Die Schulraumplanungen werden aufgrund der Schilerzahlen
und der Prognosen regelmassig angepasst und die Raumbe-
durfnisse entsprechend geplant. Derzeit weisen Niederhasli und
Niederglatt keinen Erweiterungsbedarf auf. In Oberglatt befindet
sich ein Schulhaus in Bau und eines in Planung.

Durch eine verstarkte Zusammenarbeit kdnnten im Bereich
Schulraum gegebenenfalls Raumbedlrfnisse insbesondere fiir
Spezialanlasse durch Raumangebote in den Nachbargemein-
den gedeckt werden.

Aufgrund des Gemeindegesetzes wird Hofstetten, welches bis-
her zur Schulkreisgemeinde Niederglatt — Niederhasli — Hof-
stetten gehdrte, mit der neuen Legislatur zu Oberglatt Gber-
treten missen.

Schulhaus Linden Niederhasli Schule Rietlen Niederglatt

In allen drei Gemeinden stehen diverse Raume zur Verfligung,
welche von Vereinen, Privatpersonen oder der Gemeinde fiir
kulturelle Anlasse und das Begegnen genutzt werden kdnnen.

In den Schlisselarealen um die Bahnhofe sollen zudem Begeg-
nungsraume (6ffentliche Orte und Platze) entstehen, welche
ebenfalls zum Begegnen und Treffen einladen.

Die bedeutsamsten Anlagen wie die Chliriethalle, Mehrzweck-
hallen etc. werden im Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen
aufgenommen. Das Angebot geniigt. Die Standorte sind gut
verteilt.
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Sozial- und
Gesundheitswesen

Erholung und Sport

L S

Anlage Chliriet Oberglatt

Tragerschaft

Das Gesundheitswesen ist zum gréssten Teil ausserhalb der
drei Gemeindegebiete in Bilach und Dielsdorf organisiert.

Dennoch besteht ein gutes Angebot fiir betagte Personen
(Spitex, Alterszentrum, Alterswohnungen, Altersheim), welches
in den Plan der 6ffentlichen Bauten aufgenommen wird.

Das Angebot fiir Sport und Erholung ist breit und die Bedurf-
nisse sind gedeckt. Auch hier bestehen diverse Mdglichkeiten
fur eine Zusammenarbeit und den Austausch von Raumange-
boten.

Die neue Freizeitanlage Huebwiesen in Niederhasli dient allen
drei Gemeinden. Auch weitere Angebote wie der Haslitrail,
weitere Laufstrecken und Veranstaltungen stehen allen offen.

In Niederglatt besteht zudem eine gréssere Flachenreserve fir
Sportanlagen.

g

Seebadi Mettmenhaslisee Turn- und Mehrzweckhalle Eichi

Die Tragerschaft der 6ffentlichen Bauten und Anlagen ist zum
Grossteil die Gemeinde, die Kirchgemeinde oder die Schul-
gemeinde (Schulkreisgemeinde). Einzelne Anlagen sind jedoch
auch privat Uber Vereine oder Stiftungen organisiert.

83

Suter » von Kanel « Wild « AG



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Wirkung fir die
nachfolgende Planung

Mit den nachgeordneten Planungen, insbesondere im Rahmen
der kommunalen Nutzungsplanung, sind die Mdglichkeiten zur
Realisierung der Bauten mittels geeigneter Zonierung und Ver-
kehrserschliessung offenzuhalten.

Als Zonen kommen die Erholungszone und die Zone fir 6ffent-
liche Bauten in Frage. Andere Zonen dirfen aufgrund des
Richtplaneintrages nicht ausgeschieden werden.

Gemass Bericht zum kantonalen Richtplan kann das Landwirt-
schaftsgebiet flr die bezeichneten offentlichen Aufgaben durch
Ausscheidung von Erholungsgebieten bzw. in der Nutzungs-
planung durch Festsetzung von Freihaltezonen, Erholungs-
zonen, Gestaltungsplanen oder Zonen fur 6ffentliche Bauten
und Anlagen "durchstossen" werden.

Wenn die in der Richtplankarte bezeichneten Fruchtfolge-
flachen von einer Durchstossung betroffen sind, missen diese
kompensiert werden.
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7. Versorgungsplan

7.1 Bestehende Grundlagen Versorgung

Kantonaler Richtp|an Im kantonalen Richtplan sind fir den Raum ONN folgende
Anlagen flr die Versorgung festgelegt:

bestehend  geplant

Bachenbiilae

O . Unterwerk
O . Stehtanklager
GJ @ Deponie

=== \Yassertransportleitung

Hochspannungsleitung

= mm == Erdgastransportleitung > 5 bar

.....

Regionaler Richtplan PZU Im regionalen Richtplan Zircher Unterland sind weitere Ver-
15.5.2017 sorgungsanlagen im Raum ONN eingetragen:

(Stand Festsetzung, Antrag an den RR) *  Wassertransportleitung geplant

*  Eignungsgebiete flr rohrleitungsgebundene Energietrager
* ARA Niederglatt (3) und Hauptsammelkanal (5, 6)

Wasserversorgung Energie Siedlungsentwasserung und Abfall
I H—\_ 57 3
N 7 2y o
— I
~ --\ i SN,
A’
L]
A
/ Y O
\\ N
! \
7.\ \
\/ & \\ (\)
) ~ \\
@
Inhalte regionaler Richtplan Inhalte regionaler Richtplan Inhalte regionaler Richtplan
=== Wassertransportleitung geplant Eignungsgebiet far rohrleitungs- @ Abwasserreinigungsanlage
. gebundene Energietrager = Schmutz- und Mischabwasserleitung
Inhalte kantonaler Richtplan bestehend
-=-- Wassertransportleitung geplant Inhalte kantonaler Richtplan Inhalte kantonaler Richtplan
Héchstspannungsleitung bestehend ® Deponie geplant

= Erdgastransportleitung >5bar

@ Abwasserreinigungsanlage als
Abwdrmequelle

© Stehtanklager
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Kommunale Planungen und

Planungen von Leitungs-
tragern

Bedeutung

Durch andere Planungen
abgeldst

Auswirkung

Auf kommunaler Stufe bestehen je Gemeinde generelle
Wasserversorgungsprojekte, generelle Entwasserungsplane,
teilweise Energieplane, Erschliessungsplane etc. Zudem be-
stehen die Grundlagen und Angebotsplanungen weiterer
Leitungstrager.

7.2 Aufhebung des kommunalen
Versorgungsplanes

Der Versorgungsplan dient als Grundlage flr die Landsicherung
der notwendigen Leitungstrassen und Flachen fir die Wasser-
und Elektrizitatsversorgung sowie die Abwasserbeseitigung
mittels Baulinien und Werkplanen.

Die Gemeinde Niederhasli hat den Versorgungsplan bereits bei
der letzten Revision nicht mehr nachgeflhrt.

Im kommunalen Gesamtplan von Niederglatt von 1982 werden
unter dem Titel Erlauterungen zur kommunalen Versorgung die
Themen Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Ener-
gieversorgung behandelt. Diese Themen sind jedoch auch im
Energieplan, GWP und GEP enthalten.

Da die bezeichneten Anlagen weitgehend bestehen bzw. die
Landsicherung (Baulinien etc.) erfolgte und da die Themen
durch andere Planungen (GWP, GEP, Energieplan) inhaltlich
praziser wiedergegeben werden, besteht kein Bedarf mehr fir
den Versorgungsplan.

Auf den Versorgungsplan wird verzichtet. Er wird ersatzlos auf-
gehoben.

Die notwendigen Inhalte werden auf Gberkommunaler Stufe
oder im generellen Wasserversorgungsprojekt und im gene-
rellen Entwasserungsplan etc. geregelt. Die Aufhebung hat da-
her auf die Themen des Versorgungsplanes keinen materiellen
Einfluss.
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Siedlungsplan
Nutzungsdichte im fluglarmbelasteten
Gebiet

Nutzungsdichte und Verkehrsmittel

Nutzung der Schllisselgebiete

Ersatz Arbeitsplatzgebiet

Schliisselgebiet Oberglatt,
Sicherheitszonenplan Flughafen Ziirich

Horizontalflache (467m u.M.)

8. Auswirkungen

Im Siedlungsplan wird der Verteilung der Nutzungsdichte eine
hohe Bedeutung beigemessen. Durch die Festlegung zur Nut-
zungsdichte wird den bestehenden Dichteverteilungen Rech-
nung getragen. Im larmbelasteten Bereich wird besonders da-
rauf geachtet, dass es zu keiner Zunahme der Wohnnutzungs-
kapazitaten kommt. Die bestehenden, heute nicht nutzbaren
Kapazitaten fir Wohnen werden zum Beispiel aus dem Gebiet
Sack / Reckholderen an den Bahnhof Oberglatt verlagert, so
dass es zu einer Verschiebung der Wohnnutzungskapazitaten
und nicht zu einer Zunahme kommt.

Die Verkehrsmittelwahl ist im Gebiet ONN noch relativ stark auf
den motorisierten Individualverkehr ausgerichtet. Durch die be-
absichtigte Entwicklung hin zu einer urbanen Wohnlandschaft
und entsprechend durch die Festlegung einer héheren Nut-
zungsdichte im Umfeld der Bahnhofe wird eine Nutzung des
offentlichen Verkehrs verstarkt ermdglicht. Eine héhere Nut-
zungsdichte wiederum ermdglicht die Schaffung zusatzlicher
Angebote im Bereich des OV, wodurch wiederum die Nutzung
geférdert werden kann.

Die gemass Masterplan ONN bedeutsamen Gebiete an den
Bahnhofen ("Schlisselgebiete") und die Grundziige ihrer Ent-
wicklung werden gesichert. Der dazu erforderliche Antrag um
Reduktion des regionalen Arbeitsplatzgebietes wurde der
Region unterbreitet.

Durch die mit dem Prifantrag um Verlagerung des kantonalen
Siedlungsgebietes vorgesehene Nutzung des bisher ungenutz-
ten Siedlungsgebietes im Chutzenmoos flr die Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes in Niederhasli und Oberglatt,
kénnen gentigend Flachen flir Gewerbegebiete an geeigneten
Lagen abseits der Wohngebiete gesichert werden. Vorausset-
zung fur die beiden Gewerbegebiete ist jedoch eine Anpassung
des kantonalen Siedlungsgebietes. Dies ist lediglich Uber eine
Teilrevision des kantonalen Richtplanes moglich, so dass die
Gemeinden die Verlagerung derzeit lediglich als Informations-
inhalt (Prifantrag) im kommunalen Richtplan festhalten kénnen.

Im Umfeld des Flughafens besteht der Sicherheitszonenplan.
Im Gebiet Bahnhof Oberglatt werden kinftig voraussichtlich
héhere Bauten ermdglicht. Die zulassige Hohe ist im Rahmen
der nachfolgenden Nutzungsplanung zu klaren.

Der Sicherheitszonenplan enthalt fir den Bereich Bahnhof
Oberglatt eine Hindernisbegrenzungsflache als Horizontalflache
mit 467 m 0. M. Da das Terrain im Gebiet Bahnhof Oberglatt
von rund 430 m 0. M. liegt, bestehen flir die H6hen der Bauten
am Bahnhof bezlglich Sicherheitszonenplan grundsatzlich
keine massgeblichen Einschrankungen.
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BodenschutZ/Fruchtfo|ge- Der Uberwiegende Teil des Landschaftsraumes bzw. des Land-
flachen wirtschaftsgebietes im Bereich ONN ist als Fruchtfolgeflachen

klassiert.

[ FFF (Nutzungseignungsklassen 1-5)
Bedingt FFF (Nutzungseignungsklasse 6)

=2

Grundsatzlich bewirkt die Richtplanung keinen Verlust an
Fruchtfolgeflachen, da die Uberbaubarkeit erst in der Nutzungs-
planung gesichert wird. Um die in der Folge gegebenenfalls
madglichen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und
Fruchtfolgeflachen darzustellen, werden im Folgenden die
maoglichen Auswirkungen der Anpassungen des Siedlungs-
planes im Hinblick auf die Fruchtfolgeflachen betrachtet:

Anderungen am Siedlungsplan im Der Siedlungsplan umfasst mehrheitlich das kantonale Sied-

kantonalen Siedlungsgebiet lungsgebiet, in welchem keine Fruchtfolgeflachen ausge-
schieden sind. Die Anderungen am Siedlungsplan innerhalb
des kantonalen Siedlungsgebietes haben damit keine Aus-
wirkungen auf die Fruchtfolgeflachen. Durch die Festlegungen
zum Siedlungsrand, Siedlungsdkologie etc. soll die Grundlage
geschaffen werden, dass in der nachfolgenden Nutzungs-
planung hochwertigere Griinflachen und weniger Bodenver-
siegelung stattfindet. Somit ergibt sich mit dem vorliegenden
Richtplan die Basis flir eine Verbesserung beziiglich Boden im
Siedlungsgebiet.
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Mdgliche kiinftige Einzonungen auf
Basis des Richtplanes ausserhalb
kantonalem Siedlungsgebiet

Mit dem vorliegenden kommunalen Richtplan wird in Oberglatt
die Grundlage geschaffen, damit in der nachfolgenden Zonen-
planung eine Erweiterung des Gebietes fiir 6ffentliche Bauten
im Chliriet geprift werden kann. Entsprechend den Aussagen
der Vorprufung reicht die Festlegung im kommunalen Richtplan
als planungsrechtliche Begriindung flr eine Einzonung nicht
aus. Aufgrund der Lage im Landwirtschaftsgebiet werden bei
einer allfalligen Nutzungsplanungsanderung hohe Anforde-
rungen an die Interessenabwagung gestellt werden. Dabei ist
die Thematik der Fruchtfolgeflachen ebenfalls zu beleuchten,
obschon festgehalten werden kann, dass hier keine Frucht-
folgeflachen betroffen waren.

ug kommungler Richtplan Fruchtfolgeflachen

Mit dem vorliegenden kommunalen Richtplan wird ausserdem
in Niederhasli eine allfallige Einzonung des Weilers Chastelhof
angedacht. Entsprechend den Aussagen der Vorprifung ist
damit auch hier keine hinreichende Grundlage fiir eine spatere
Einzonung des Weilers Chastelhof gelegt. Die Schaffung einer
Weilerkernzone ist im Rahmen der Nutzungsplanung zu prifen.
Dabei sind strenge Beurteilungskriterien zu erflillen und die
Thematik der Fruchtfolgeflachen zu behandeln. In der Regel
werden Fruchtfolgeflachen nicht in Weilerkernzonen eingezont,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass auch hier kein
Verlust erfolgt.

Fruchtfolgeflachen

/\ Husacber \\ w"
\\ ast bf s

Auszug kommunaler Rlchtplan
r lenbruch \w)"w

1. @\ o
‘ \qg sruggen | )y ondr ek \ /
Durch die Aufgabe des Reservegebietes im kommunalen
Richtplan im Bereich Grafschaft Oberglatt hingegen, wird die
heutige Reservezone im Zonenplan weiter geschwacht und die
hier bestehenden Fruchtfolgeflachen werden damit gestarkt.
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Prifantrag Gewerbegebiete

Mdgliche Bodenaufwertungen /

Kompensation fiir Fruchtfolgeflachen

mdglich

Potential fiir FFF-Kompensation
{11 vorhanden

Wie im entsprechenden Kapitel festgehalten, liegen die fir
einen Prifantrag an den Kanton vorgesehenen Gewerbege-
biete heute im Bereich von Fruchtfolgeflachen. Da fir die Aus-
scheidung dieser Gewerbegebiete zuerst jedoch im kantonalen
Richtplan das Siedlungsgebiet aus dem Gebiet Chutzenmoos in
diese Gebiete verlagert werden musste, wirde sich in der Bi-
lanz ebenfalls kein Verlust an Fruchtfolgeflachen ergeben. Bei
einer Verlagerung des Siedlungsgebietes aus dem Chutzen-
moos durch den Kanton kdmen die gemass Prifantrag vorge-
sehenen neuen Gewerbegebiete im Siedlungsgebiet zu liegen
(keine FFF). Stattdessen wirde das Chutzenmoos freigegeben
und in der Bilanz wieder als Fruchtfolgeflache geflihrt werden
kénnen.

Sofern im Rahmen der nachfolgenden Nutzungsplanung den-
noch Ersatz flir einen Fruchtfolgeflachenverlust geschaffen
werden muss, bestehen im Gebiet ONN diverse Flachen, bei
welchen eine Kompensation durch Aufwertung geprtft werden
kann.
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Verkehrsplan

Siedlung - Verkehr und
Larmbelastung

Bestehende Larmsituation
Geplante Strassen
N Geplame Hauptverkehrsstrasse

Bereich geplanter Anlagen

[ T] Planungswert-Bereich

Bereich bestehender Anlagen

Immissionsgrenzwert- und Schallschutz-Bereich

Immissionsgrenzwert-Bereich
Schallschutz-Bereich

Die Festlegungen im Verkehrsplan sichern die Verbindungen fiir
den motorisierten Individualverkehr und fiir den Langsamverkehr
und stellen dar, wo und wie die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr gewahrleistet sein soll. Sie sollen zu einem vertraglichen
Verkehr beitragen und die Qualitat der Verkehrsanbindung der
Gemeinden sowie auch die Durchgéangigkeit sichern.

Durch die Verbesserungen beim Langsamverkehr und die Fest-
legungen betreffend 6ffentlichen Verkehr kann der Modalsplit
verbessert werden.

Durch die verschiedenen Massnahmen werden die Siedlungsent-
wicklung und der Verkehr bestmdéglich aufeinander abgestimmt
und die Wohnquartiere geschont, indem weiterer Verkehr ver-
mieden wird. Im Innerortsbereich und insbesondere im Bereich
der Ubrigen kommunalen Strassen werden Massnahmen vorge-
sehen, um die Verkehrssicherheit weiterhin zu gewahrleisten
oder gar zu verbessern.

Durch die Entwicklungen in den Schllsselgebieten an den Bahn-
héfen kommt es zu einer Zunahme der Anzahl Einwohner und
Beschaftigten. Gleichzeitig kommt es damit zu einer Zunahme
des Gesamtverkehrs auch wenn durch die Lage der Schllssel-
gebiete an den Bahnhdfen die Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs
ermdglicht wird. Mit dem heutigen Anteil des motorisierten Indi-
vidualverkehrs von ca. 65 % miusste aufgrund der Entwicklung
der Schlisselgebiete mit einer Fahrtenzahl von bis zu ca. 11'000
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Storfallvorsorge

Chemie Risiko-Kataster
Betriebsstandorte
O Betriebe, die der Storfallverordnung unterstehen
Durchgangsstrassen
M/ Durchgangsstrassen
Eisenbahnen
/N Stirfallrelevante Strecken

Erdgasleitungen
Konzessionsdruck

77 bis 25 bar

N/ iiber 25 bar

Konsultationsbereiche
Konsultationsbereich Chemie-Betriebe
Konsultationsbereich Durchgangsstrassen

Konsultationsbereich Eisenbahnen

Konsultationsbereich Erdgasleitungen

Fur die Gebiete im Bereich der Konsultationsbereiche besteht
eine Koordinationspflicht flir das nachfolgende Nutzungs-
planungsverfahren.

Niederhasli liegt beziglich Storfall im Einflussbereich Erdgas-
leitung. Das zustandige Bundesamt flir Energie (BFE) ist im
Rahmen der Nutzungsplanung betreffend eine Stellungnahme
zur Risikobeurteilung zu kontaktieren. Da keine grdsseren Ein-
zonungen vorgenommen werden kénnen und da in der Umge-
bung der Erdgashochdruckleitung voraussichtlich auch keine
weiteren Verdichtungsmoglichkeiten geschaffen werden kénnen,
ist mit dem BFE zu klaren, ob eine Neubeurteilung der Risiko-
situation und eine entsprechende Stellungnahme erforderlich ist

Bei den Transportanlagen in Niederhasli, Niederglatt und Ober-
glatt (Strasse und Bahn) sind die entsprechenden Stellen im
Falle von Anpassungen an der Nutzungsplanung bezuglich der
Risikobeurteilung zu kontaktieren. Im Bereich der vorgesehenen
zentralen Mischgebiete / Schllisselareale im Bahnhofbereich
wurde entsprechend ein Koordinationshinweis angebracht.

Niederhasli und Oberglatt sind zudem von Betrieben betroffen,
die der Storfallverordnung unterstehen.

khenbiilach. 5
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LeV Verordnung Die Verordnung Uber elektrische Leitungen (LeV) regelt die
minimalen Abstande von Ubertragungsleitungen zu Gebauden/
Objekten, Boden/Strassen, Baumen, Gewassern und Arealen
mit grossen Menschenansammlungen. Bauparzellen in der
Nahe von Ubertragungsleitungen, die vor dem 1. Februar 2000
schon als solche definiert waren, unterliegen ebenfalls der LeV.

Ubertragungsleitung SBB
- Gleisanlage Soll-Lage

NIS Die Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strah-
lung (NISV) stellt den Schutz vor Strahlung sicher. Bauparzel-
len in der Nahe von Leitungen, welche nach dem 1. Februar
2000 als solche ausgeschieden wurden, unterliegen der NISV.
Orte mit empfindlichen Nutzungen (OMEN) missen einen ent-
sprechend der jeweiligen Situation angepassten Abstand zur
Leitung aufweisen, damit der Anlagengrenzwert von 1 uT ein-
gehalten werden kann. Die erforderlichen Abstéande sind beim
Leitungstrager anzufordern. Als OMEN gelten Wohnraume,
Schulrdume, Kindergarten, Spitaler, Alters- und Pflegeheime
sowie standige Arbeitsplatze, wenn diese mehr als 2,5 Tage pro
Woche besetzt sind.

Neue Bauparzellen unterliegen damit ebenfalls der NISV. Im
Bereich ONN sind im Rahmen der anstehenden Revision der
Nutzungsplanung auf Basis der vorliegenden Richtplanung
jedoch keine Neueinzonungen vorgesehen.
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Landschaftsplan

Plan der offentlichen
Bauten und Anlagen

Versorgungsplan
(Aufhebung)

Der Landschaftsplan sichert die Erholungsnutzungen und bein-
haltet neu mit dem Parkweg der Lieblingsorte ein wichtiges ver-
bindendes Element fir den Raum ONN.

Im Bereich Naturschutz, Gewasseraufwertungen, Vernetzung
und Landschaftsschutz werden die Gberkommunalen Vorgaben
Ubernommen und die kommunalen Anliegen der Siedlungsent-
wicklung bestméglich auf die Anforderungen der Landschaft ab-
gestimmt. Die Uberkommunalen Vorgaben werden indes durch
kommunale Naturschutzgebiete, Elemente der kommunalen
Freiraumplanung, Inventare usw. erganzt, um eine zusammen-
hangende 6kologisch und strukturell wertvolle Landschaft zu
erhalten.

Im Bereich des Siedlungsgebietes und des Ubergangsgebietes
zwischen Siedlung und Landschaft werden mit den Grinachsen
und den Vorgaben fir die Siedlungsrander zudem weitere
Elemente der Landschaft aufgenommen.

Mit dem Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen werden die
Raumbedurfnisse der drei Gemeinden fur die absehbare Zukunft
gesichert und der erforderliche Entwicklungsspielraum gegeben.

Die Aufhebung des Versorgungsplanes hat keine negativen Aus-
wirkungen auf die Entwicklung im Bereich ONN. Die im Ver-
sorgungsplan festgelegten Anlagen bestehen soweit diese not-
wendig sind und werden nach Bedarf gemass GEP und GWP
erganzt.
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Bisherige Mitwirkungs-
maoglichkeiten fiir die
Bevdlkerung

Festsetzung durch die
Gemeindeversammiung

Kantonale Genehmigung

Einwendungen

9. Mitwirkung
9.1  Ubersicht

* Informationsveranstaltung fir alle drei Gemeinden
vom 27. Marz 2019

+  Offentliche Auflage der Revisionsvorlage 60 Tage,
21. Juni 2019 bis 29. August 2019

»  Orientierungsveranstaltungen je Gemeinde:
5. Juni 2019 in Niederhasli, 12. Juni 2019 in Niederglatt,
20. Juni 2019 in Oberglatt

Die Festsetzung der Revision der kommunalen Richtplanung
erfolgt auf Antrag des Gemeinderates durch die Gemeindever-
sammlung je Gemeinde separat.

Die Revision der kommunalen Richtplanung wird mit der kanto-
nalen Genehmigung flr die Behdrden verbindlich. Sie entfaltet
noch keine Rechtswirkung fur die Grundeigentiimer.

9.2 offentliche Auflage

Die Revisionsvorlage der kommunalen Richtplanung vom
23.5.2019 wurde wahrend 60 Tagen offentlich aufgelegt.

Samtliche Einwendungen wurden eingehend gepriift. Soweit
sich die Gemeinden der Meinung der Einwender anschliessen
konnten, wird dies durch eine entsprechende Korrektur der
Planungsunterlagen bericksichtigt. Zu den Einwendungen wird
mit dem Bericht zu den Einwendungen Stellung genommen.

Es wurden folgende Anderungen an der Revisionsvorlage des

kommunalen Richtplans vorgenommen:

*  Fir das Konzept der Bahnhofentwicklung Oberglatt wurde
auf die visionare Visualisierung und die Vorwegnahme
einer 6-geschossigen Bebauung verzichtet. Dies ist im
Rahmen der Nutzungsplanung zu klaren.

* Unter anderem im Sinne des 6kologischen Bauens wurde
ein Kapitel zur Siedlungsotkologie eingefligt.

« Auf den Verweis auf die kantonale Wegleitung zur Rege-
lung des Parkplatzbedarf in kommunalen Erlassen wurde
verzichtet.

* Die Abgrenzung des Gewerbegebietes im Miliboden wurde
geringfligig angepasst.

* Die Darstellung der Bahnlinien wurde verbessert.

*  Der Guterverlad wurde angepasst und erlautert.

+  Die SBB-Ubertragungsleitungen werden im Bericht darge-
stellt.
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Anhorung

Vorprifungsbericht vom
10. September 2019

Beriicksichtigte Anliegen des
Kantons und Anpassungen

Siedlung und Landschaft

9.3  Anhorung

Wahrend der 6ffentlichen Auflage wurde die Revisionsvorlage
der kommunalen Richtplanung vom 23.5.2019 den nach- und
nebengeordneten Planungstragern, namentlich den Nachbar-
gemeinden und der Region, zur Anhérung unterbreitet.

Die Nachbargemeinden Steinmaur, Riimlang, Bachenbllach,
Winkel, Buchs ZH, Dielsdorf und Neerach haben die Revisions-
vorlage zur Kenntnis genommen und keine Antrage eingereicht.

Die Region PZU hat zu folgenden Themen Stellung genommen:

»  Sie erachtet die Verlagerung des Siedlungsgebiets vom
Gebiet Chutzenmoos ins Gebiet Klein Ibig grundsatzlich als
sinnvoll.

* Die Erweiterung fir Gewerbe im Gebiet Kaiserstuhlstrasse
in Oberglatt erscheint der Region zurzeit nicht nachvollzieh-
bar.

* Die Verlegung des Vernetzungskorridors wird durch die
Region abgelehnt.

Da die Verlagerungen von Siedlungsgebiet derzeit mangels
kantonalem Siedlungsgebiet nicht realisiert werden kénnen und
da diese in der kommunalen Richtplanung lediglich als Pruf-
antrag enthalten sind, eriibrigen sich Anpassungen. Die Be-
merkungen der Region werden zur Kenntnis genommen.

9.4  Kantonale Vorprifung

Die Revisionsvorlage der kommunalen Richtplanung vom
23.5.2019 wurde dem Kanton zur Vorprifung eingereicht.

Im Vorprifungsbericht vom 10.9.2019 hat der Kanton Bemer-
kungen und Auflagen zur Revision des kommunalen Richtplans
vorgebracht.

Aufgrund der Anliegen des Kantons wurden folgende Anderun-
gen an den Unterlagen zur Revision der kommunalen Richt-
planung vorgenommen:

* Anpassung Richtplantext zu den zentralen Mischgebieten
bezuglich Larmproblematik bei der Offnung fir Wohnen, zu
den Vorgaben bezlglich Weilerkernzonen und zu den Vor-
aussetzungen fir Durchstossungen fir 6ffentliche Bauten
im Landwirtschaftsgebiet

*  Erganzungen im Richtplantext zu den Griinachsen und den
Siedlungsrandern bezlglich Neophyten

»  Korrektur im Plan und Bericht zur geplanten Deponie Feld-
moos
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Verkehr

Storfall

»  Darstellung der Bodenbedeckung Wald geméass den Daten
der Amtlichen Vermessung 2019 und Verzicht auf Aus-
sagen zu einer denkbaren Anpassung der Forstkreise

* Aufnahme des Vernetzungsprojektes in der Fassung 2019
Oberglatt im Bericht

*  Erganzung zur Landwirtschaft im Bericht

. Kontrolle und Aufnahme aller Gberkommunalen Natur-
schutzobjekte im Plan

* Aufnahme des Trockenstandorts Bahneinschnitt in Nieder-
glatt als GUberkommunale Festlegung im Plan, obschon hier
keine Uberkommunale Schutzverordnung besteht und das
Gebiet nicht im regionalen Plan verzeichnet ist. Aufgrund
der von der Gemeinde im Zuge der Umfahrung Niederglatt
geforderten Strasse "Ostumfahrung Niederglatt" wird ein
Koordinationshinweis im Text angefligt und die Situation im
Bericht erlautert.

» Auflistung der kantonalen Gewasserrevitalisierungen im
Text und Anpassung der Darstellung im Plan

*  Erganzung im Bericht, Kapitel Auswirkungen zu den Frucht-
folgeflachen

* Anpassung im Text zum 6ffentlichen Verkehr betreffend
Fahrplanjahr 2019 und Fahrplanwechsel Dezember 2019

+  Anpassungen am Bericht (Ubernahme des Mehrverkehrs
durch OV und Langsamverkehr, Vorbehalt Festsetzung
Verkehrsrat, angestrebte Buslinien)

*  Anpassung der Strassenbezeichnungen (HVS statt HLS)

* Aufnahme der akustischen Prinzipien flr die Strassen-
raumgestaltung

* Hinweis auf das Faktenblatt ,Wege im Gewasserraum*
*  Erganzung der Storfallvorsorge im Bericht

97

Suter « von Kanel « Wild » AG



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

Nicht berticksichtigte

Anliegen des Kantons
Anliegen / Empfehlung

Anliegen / Empfehlung

Anliegen / Empfehlung

Folgende Anliegen wurden nicht durch Anpassung der
Planungsunterlagen berticksichtigt.

Es ist zu prifen, in der Richtplankarte Siedlung im Gebiet Sack/
Reckholderen die Parzelle Kat. Nr. 1360 vom "Wohnen am
Siedlungsrand" ebenfalls auszunehmen. Das Amt fir Raum-
entwicklung hat die besagte Parzelle mehrfach als nicht hin-
reichend erschlossen eingeschatzt. Die Festlegung kann des-
halb auch um diese Flache reduziert werden, da die Erschlies-
sung von noch nicht erschlossenen Bauzonen unter den der-
zeitigen planungsrechtlichen Umstanden ausgeschlossen ist.

Gemass den Aussagen des ARE zu dem in diesem Bereich
eingereichten Baugesuch zeigte sich, dass die Erschliessung
nicht gegeben ist, weil der Quartierplan keine Erschliessung ab
Bachstrasse vorsah. Offen ist jedoch, ob der Quartierplan re-
vidiert werden kénnte, um die Erschliessung rechtlich ab Bach-
strasse zulassen zu kénnen. Damit ware die Erschliessung
bestehend und das Grundstiick erschlossen.

-> An der Festlegung ,Wohnen am Siedlungsrand® wird festge-
halten solange die Handlungsmdglichkeiten beziglich QP nicht
definitiv geklart sind.

Es wird empfohlen, samtliche Objekte der kommunalen Natur-
schutzinventare im kommunalen Richtplan abzubilden (insbe-
sondere die Objekte Nr. 1.1 "Feuchtstandort Mésli" und Nr. 3.12
"Borde Asp" gemass kommunaler Schutzverordnung der Ge-
meinde Oberglatt von 2001).

-> Die beiden erwahnten Objekte ,Mdsli“ und ,Borde Asp*®
wurden aus dem kommunalen Inventar entlassen, so dass sie
nicht aufgenommen werden.

Die hindernisfreien Wanderwege sind im Richtplantext als ge-
plant aufgefthrt. In der Richtplankarte sind diese nicht als ge-
plant vorhanden. Die Richtplankarte ist beztiglich der hindernis-
freien Wanderwege anzupassen.

Im Text des regionalen Richtplanes sind die Wege mit "ausge-
stattet werden sollen", "bauliche Anpassung Signalisation" auf-
gefuhrt und im Unterschied zum hindernisfreien Flughafenrund-
weg nicht als "bestehend" bezeichnet. Daher wurde der Begriff
"geplant" im kommunalen Richtplan verwendet. In der Karte des
regionalen Richtplanes sind die hindernisfreien Wege als beste-
hend dargestellt, da sie als Fusswege ja bestehen und lediglich
die Anpassung flur die Hindernisfreiheit fehlt. Die Darstellung
des regionalen Richtplanes muss Ubernommen werden. Der
Text wird angepasst.
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Anliegen / Auflage

Anliegen / Auflage

Im Rahmen der Ausarbeitung des Betriebskonzeptes Kaiser-
stuhlstrasse wurde mit der Gemeinde (Niederglatt) vereinbart,
dass die kantonale Veloverbindung zusatzlich Gber die Gerst-
matt-, Schul- und Bahnhofstrasse geflihrt wird. Die Richtplan-
karte ist anzupassen.

Die Gemeinde Niederglatt steht zu diesem Thema mit dem
Kanton in Verhandlung. Bisher liegen keine Ergebnisse vor.

Die Verbindung ist im regionalen Richtplan und im Velonetzplan
nicht enthalten. Die Gemeinden missen diese Ubergeordneten
Festlegungen unverandert ibernehmen. Es dirfen keine zu-
satzlichen Gberkommunalen Linien festgelegt werden.

Im Bericht wird die Situation erlautert und darauf hingewiesen,
dass der Weg allenfalls bei einer nachsten Revision des regio-
nalen Plans im regionalen Richtplan aufgenommen werden
kénnte. Erst dann kann die Gemeinde den regionalen Eintrag
Ubernehmen.

Im kommunalen Richtplan Verkehr ist ein kommunaler Park-
platz innerhalb des Schutzgebiets "Feuchtgebiet Vordermoos"
abgebildet. Innerhalb des Schutzgebiets ist auf einen Parkplatz
zu verzichten.

Der Parkplatz (bestehend, asphaltiert, markiert, Nutzung
.Planespotting“) liegt ausserhalb des Schutzgebietes und ist
bestehend. Es wird kein Grund gesehen, wieso dieser nicht be-
zeichnet werden diirfte.

Luftbild bestehender Parkplatz Ausschnitt kommunaler Richtplan
Verkehr MIV/OV mit Naturschutzgebiet
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Auf den kommunalen Fuss- und Radweg entlang des lber-
kommunalen Schutzgebiets "Biotope entlang Bahnlinie Adli-
bogen bis Riitisberg", und im Norden des Uberkommunalen
Schutzgebiets "Mettmenhaslisee" ist zu verzichten.

Der Weg verlauft teilweise auf bestehenden Wegen. An der
Festlegung der Wegverbindung wird festgehalten. Bei der
Realisierung der geplanten kommunalen Fuss- und Radweg-
abschnitte entlang den iberkommunalen Schutzgebieten ist
darauf zu achten, dass deren Schutzziele nicht beeintrachtigt
werden.

99

Suter « von Kanel « Wild » AG



Kommunaler Richtplan ONN - Bericht nach Art. 47
Oberglatt — Niederhasli — Niederglatt

100  Suter  von Kénel » Wild + AG



